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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON BAN CAO BACH
%
NOI DUNG BAN CAO BACH
CAC NHAN TO RUI RO

Nhém muc dich dam béo tinh minh bach, cong khai va bio vé quyén va loi ich hop phap cho
céc nha dau tw, Ching ti khuyén cdo cac nha dau tur tham khéo truée nhimg rii ro dé c6 nhimg
danh gid vA quyét dinh phit hop trong viéc tham gia déu tu ciia minh déi véi b phiéu niém yét cia
Céng ty C6 phan Pia dc Sai Gon (SAIGONRES).

1. Riiro kinh té.

- Trong nén kinh té thi trudng, cac chi so kinh té vi md nhu the do tang trwong GDP, ty 1€ lam
phét, 13 sudt co ban, dy trit ngoai hoi, ty gid hdi dodi*+ ¢6 mot y nghia quan trong trong viéc danh
gia cde co hdi va rili ro vé déu tu, kinh doanh. Céc yéu t nay co tic dong mang tinh hé thong dén
nén kinh té, dén quan hé cung cau hang hoa, céc dong vin dau tr va tim |y thi trwomg. Sy on dinh
clia cac yéu t néi trén s tao ra moi truong kinh doanh thudn loi vé kich thich sy gia ting cic hoat
dong dau tu, trong dé c6 hoat dong dau tu chimg khodn. Nguge lai, sw bién ding that thuromg cua
chiing c6 the gy ra nhimg rii ro cho céc doanh nghiép va cdc chii thé khic tham gia thi truome,
khién ho tim dén nhimg kénh tré &n an todn cho dong vén hon I diu tur vio chimg khodn.

~ L doanh nghiép hoat déng chu yéu trong linh vure kinh doanh, dau tur bat dong san, khai thac
khoang san, dich vu bat dong san ... Cac hoat dong cia SAIGONRES ciing gifing nhir cac doanh
nghiép cling nganh nghé, déu chju anh hwong tir sir téc dong va nhimg rii ro cta tinh hinh kinh té
trong va ngoai nude.

1.1 Trién vong ting trwomg Kinh té thé giéi

- Theo dénh gi4 ctia Quy tién t&¢ Quoc té (IMF), nam 2016 kinh té thé gi¢i néi chung v céc
nén kinh té diu tau néi riéng déu c6 mirc ting truéng dudi ky vong va khéng on dinh. Pong lye
tiing truong kinh € toan cau dang bj kim him béi nhimg yéu t6 nhu niing sut thdp, dan s gia héa,
gid dau thd giam, chinh sach bio hd thuong mai gia ting.

- Bude sang ndm 2017, vién canh nén kinh té toan ciu ¢6 nhimg tin hiéu tich cuc hon so véi
nim 2016. Tinh hinh chinh trj tai nhiéu quoc gia va viing lanh thé da c6 phan on dinh hon; xung
dot vii trang duge thu hep dén; céc thi trwomg da dan ldy lai sy thing bing sau hang loat ¢l sbc”

clia ndm 2016; niém tin cia cac nha dau tr di din tro lai.

_ —
i CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SJC Trang 6
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%
- Trude vien canh do, tir cubi nim 2016 tré di, cac nén kinh € 16n trén thé gidi da co nhimg tin

higu phyc hoi rd rét, Dang ké nhit Ia kinh t& My véi tbe do ting GDP dat t6i 3.2% trong quy
1112016 va thi trudng tiép tuc ¢6 nhiing phén img tich cye sau khi Téng théng Donald Trump déc
cr. Dy bdo tang truong GDP clia M nam 2017 di dugc néng lén mirc 2,2% khi chinh quyén ciia
Tong thong Donald Trump dua ra hang loat céc chinh séch bio h kinh té, tao viée lim, ting chi
cho co s& ha tang, giam thué va néi long cac quy dinh kiém sodt cac doanh nghiép.

~ Dy béo ting truong GDP ciia EU va Virong qubc Anh nam 2017 ctng kha quan hon nim
2016 khi nhimg lo ngai vé tie ddng tiéu cyc tir Brexit da gidm bot. DSi véi cée nén Kinh té 16n méi
noi, dyr béio GDP ciia Trung Quéc vin on dinh & mire trén 6,5%, GDP cia Nea va An Db sé giam
nhe, trong khi sy phuc hi cua kinh té Brazil phu thude nhiéu vao tinh hinh chinh tri ndi bo dang cd
nhiéu dién bién phirc tap tai quoc gia Nam M nay.

~  Trude nhimg sy kién 16n tic dong khong tot dén ting trudmg clia nén kinh té thé gidi, tuy

nhién cic nén kinh té 16n da dn Iy lai dugc sy 6n dinh va ting truéng, dudi day 14 tinh hinh ting

truomg GDP thé gi¢i va mét sd nén kinh té lén. &
Bicu db tang truémg GDP toan cau (% thay déi so véi nam true) yo
= i
Thé gidi -
Khu vire ddng tién Euro ok
- w2017F
A'?h u2016
Nhit:;; w2015
Trung Quoc

(Nguon: IMF)
~  Nhimg xu hudng ciia kinh té thé giéi va cic khu vue ddu tau trong ndm 2017 sé co tac dong
truc tiép dén nén kinh t& Viét Nam. Cac thi truedng hang hda, dich vu, tién té va chimg khoan trong
nude cling s& chju anh huong ciia nhimg dién bién cia kinh té toan cdu. Bén lugt né, sur bién dong
cua th truong chimg khoan s& anh hudng trye tiép dén hoat déng ciia cic Céng ty dang niém yét

¢o phiéu.

e
i CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SJC
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1.2 Toedd ting trudmg cia nén Kinh té Viét Nam

- Nhimg nam trd lai ddy, nho nhimg téc dgng tich cuc cia qué trinh doi mdi va héi nhap quéc
té, tham gia h¢ thong thwong mai toan cAu v thu hit ddu tr nuée ngoai, nén kinh té Viét Nam da
duy tri duge toc do ting truémg & mirc cao va 6n dinh so v6i cc nude trong khu vy va trén thé
gidi. Toc d§ ting trudng GDP 1 mot chi s6 tong hop phan 4nh s tang truéng cia hiu hét céc
nganh, linh virc ciia nén kinh té. Mat khéc, tang trrong GDP 14 tién dé cho sy gia tAng sirc mua cua
nén kinh té va nhu cdu tidu ding, thic day sy gia ting san lwong cong nghiép va gilp cho cac
doanh nghiép mé rong thi trudmg tiéu thu san pham.

-~ Bén canh yéu t6 ting trréng cao va én dinh, sy phét trién cua nén kinh té Viét Nam trong
nhimg ndm qua cho thay mirc d§ hoi nhdp qudc té ngiy cang sdu rong, nhat 1a sau khi Viét Nam
trds thanh vién cia To chite Thwong mai Thé gioi (WTO) vao ndm 2007. Gén ddy, Chinh phi Vigt
Nam ciing di ky két vé tham gia hang loat hiép dinh thwong mai thé hé méi véi hau hét cic nén
kinh té lém va céc khu vire mau dich twr do.

- Nho viy, hoat dong xuét nhip khau cia Viét Nam khdng con bi bé hep trong khudn kho mot
vai khu vyre dia Iy truyén thong nhu trde ddy ma duge mé rong ra thi trudng toan ciu. Bén canh
do, hoi nhdp quéc té sau rong ciing dem lai cho Viét Nam co hoi nhép khiu hang héa, nguyén liéu,
thiét bi, cong nghé c6 chét lwong va gid ca canh tranh hon dé dép tmg nhu céu trong nud, qua do
ning cao ning sudt, chét lugng va sire canh tranh cia hang hoéa Viét Nam. Nhung mit khéc, qua
trinh héi nhdp qudc té ciing diit nén kinh té Viét Nam trude sirc ép canh tranh ngay cang gan chat,

dong thoi chiu sy tie dong sdu séc boi cc dién bién cua hé théng Kinh té, tai chinh va throng mai

toan cau.
Biéu do ting trurong GDP Viét Nam (% thay doi so vdi nam trudc)
59 6.68 6.6
74 6.24 598 . 6.21 .
6 - 5.25 5.42
5
4
3
2
1
0 . ’ - . .
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017F

(Nguon: Tong cuc thong ké)
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dua ra nhimg danh gid khé lac quan. Theo dy béo ciia WB, kinh té Viét Nam s& ting truong o mitc
6,3% trong niim 2017 va tang lén mirc 6,4% trong 2 nim tiép theo(2018-2019). Ap luc lam phat ¢
mire thap do gid nang luong va gia thwong phém toan ciu dang giam. Dy bdo lam phat cia Viét
Nam trong giai doan 2017-2019 duge dy bao chi ting & mirc 4% mdi nam.

- Tinh hinh ngan sach quéc gia ciia Viét Nam ciing s& dugc cling co phan nao trong thoi gian
tdi. Bén canh d6, viée thodi von khoi céc doanh nghiép Nha nude duge diy nhanh mét céch cé
kiém soat nhidm kiém ché ng cong. Tuy nhién, cdc chuyén gia ciia WB cho ring, di trién vong cua
Viét Nam trong trung han vén tich cyc, nhung nhimg riii ro tiém tang vin con. Nhin tir trong nuoc,
viéc chim tré trong tai co cau ngén sich va chuyén doi co céu kinh té ¢6 thé lam ting nguy co dé
ton thuong cho nén kinh té va giam toe do tang trrong tiém ndng.

~ Nhin tir bén ngodi, kinh t€ toan cau van tiép tuc c6 déu hiéu bt on va twong lai cia Hiép dinh
Hop téc déi tac xuyén Thai Binh Duong (TPP) trr nén kho khin sau khi Chinh phi M tuyén bd
rit khoi Higp dinh nay vao thang 1/2017 ¢ thé anh huong dén trién vong ting truémg ciia Viét
Nam thong qua cée kénh thuong mai va dau tu. Trong khi d6, tinh hinh thi trudmg tai chinh toan
cdu chua khéi séc va vién canh ting Ii sudt do du bdo vé thit chit chinh séch tién 16 tai M§ ciing
lim déy 1én mét s6 quan ngai, khi Viét Nam dang ¢6 nhu cau ngay cang lén vé tiép can thi truong
von quéc té dé b sung ngudn thiéu hyt trong nudc do tinh hinh ngén sich dang cang thing. Mot
khi vién canh nén kinh té va tai chinh toan cdu chua sang sta thi s& don ap lyc 1én thi trudmg tai
chinh va chimg khoan trong nude. Diéu 6 s& dem lai ca nhimg co hdi va rii ro dbi vai thi truromg
chimg khoan Viét Nam va doanh nghigp niém yét trén san chimg khoan.

2. Riiro i sudt

~ Vao thoi diem 2015, mit bing 14 sudt (ca huy dong Ian cho vay) giam tir 0,2%-0,5%. D
khong dat duge nhu ky vong dau nim cia Ngén hang Nha nuéc nhung mét bing I3 suat nay ciing
di ho trg tich cuc cho hoat dong san xudt kinh doanh trong khi vin giit duoc tinh én dinh ciia thi
trwong tién té, Theo do, mirc i sudt cho vay dong Viét Nam ngén han tai thoi diém cudi nam 2015
14 tir 7%-9%/nim va trung han 1 tir 9,3%-11%/ndm. Mirc 14 suét cho vay clia mdt so chirong trinh
ru tién gidm nhe xudng khoang 6,5%-6,6%/nam.

- Nam 2016, mit bang Ii suat huy dong ting nhe so véi nam 2015 khoang vai chuc diém co

ban tly timg ky han tir ngén dén trung va dai han, trong d6 c6 hai dot diéu chinh twong déi rd vao

-
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bién trong khoang 4,3%-5,5%/ndm, tir 6 thang dén dudi 12 théng trong khoang 5,3%-7%/nam, tir
12 thang trd Ién trong khoang 6,5%-8%/nadm.

~  Nam 2017, tinh hinh lam phét dugc dy dodn ndm trong tAm kiém soét ctia Chinh ph va ky
vong vé ngudn cung ngoai t& & mitc on dinh. Do vy, mit bing 13 suit duge du bdo s& twong doi
on dinh va chi bién dong nhe quanh mirc cudi ndm 2016, mirc ting néu c6 8 khéng qué 50 diem
co ban (0,5%) va tran 13 suat 5,5%/nam ddi véi cdc ky han ngén dudi 06 thang nhidu kha nang s&
duge dam bao.

~ Véi hé s6 ng trén tong tai sin tai thoi diém 31/12/2016 12 0,7 Ian, I suit ngan hang ciing c6
nhimg rii ro nhat dinh déi véi hoat dong sin xudt kinh doanh ciia SAIGONRES, Tuy nhién riii ro
ndy khéng qué 16m vi lwgng vay no dai han chi chiém 5,7% tong no clia Cong ty. Bén canh do, do
diéu kién thj truomg thuan lgi va chinh sach duy tri 14i sudt thdp dé én dinh hoat dong sin xuét, hi
phuc Kinh ¢ cta nha nde, 1ai suét tiép tuc duge ki vong khéng c6 sur thay ddi 16 trong ngén han.
3. Riirové lam phit

- Ciing v6i toc 9 ting GDP va [ suét ngin hang, yéu té lam phat ciing 6 anh huong trye tiép
vi chira dung cdc riii ro vé tai chinh ddi véi doanh nghiép. Lam phat ting thutmg kéo theo i suit
tang, gid ca vit tw, nguyén liéu va nhén cong ciing ting theo, déy chi phi ddu vio gia tang, trong
khi lai 1am gidm strc cdu hang héa do sirc mua giam. Tinh hinh lam phét & Viét Nam trong nhimg
ndm qua ciling luén & mirc cao va dién bién phirc tap. Tuy nhién, cling giong nhur 1 suat, lam phat
dang duge Chinh phii kiém soét tdt va ¢6 xu huéng giam dén qua c4c ndm va dang dén tién t6i s
on dinh.

~  V6i tinh hinh kinh té vi mé cia nuée ta hi¢n nay, lam phdt & mitc 5%/nim I hop Iy va an
toan cho céc doanh nghiép. Tuy nhién, Chinh phi vin dang theo di sat sao dién bién tinh hinh thé
gidi va trong nudc dé can thiép kip thoi trrée nhimg bién dong vé gid ¢4, tranh tinh trang lam phat
leo thang trdr lgi, gdy rdi ro cho nén kinh té va cic doanh nghiép.

4. Riiiro vé luit phiap

~  Hoat dong kinh doanh Bat ding sin cia SAIGONRES chiu sy diéu chinh cia phép luit,
chinh sach va cac quy dinh tai Viét Nam nhu: Lut Doanh nghiép, Luét Thuong mai, Ludt Xay
dung, Ludt Pau tu, Ludt Dt dai, Ludt Nha & va Luat Kinh doanh Bét dong san. Trong do, Luét

=
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%
Kinh doanh BDS, Ludt Nha & va Luat Dau tu dwge Quoc hoi ban hanh cudi nim 2014, ¢6 higu luc

tlr ngdy 1/7/2015 s& c6 mot s anh huong tre tiép dén hoat dong kinh doanh cia SAIGONRES.
~  Ngoii ra, hoat dong ciia Cong ty con phai chiu s diéu chinh cua cac vin ban phap ludt vé
chimg khoan va thi truong chimg khodn. Khi Cong ty da tror thanh Cong ty dai ching va niém yét
chinh thre thi phai tuén theo céc quy dinh clia Lut Chimg khoan. Hién nay cac viin ban trong linh
vure nay dang trong qué trinh hoan thién nén syt thay doi 1 kho trénh khoi, it nhiéu anh huéng dén
hoat dong quan tri, kinh doanh ctia Céng ty.
- Hé thrfmg phép luat Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién, vi thé, cdc luat va vin ban
huéng din 6 thé s& con duge diéu chinh cho phit hop véi sw phat trién cta nén kinh (6, Nhimg
thay ddi cia hé théng phép luit, chinh sach trong nuée 6 thé anh hudng dén ké hoach va hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty. Dé kip thoi dy béo, tmg phd ciing nhur giiip Céng ty cé sy chudn bj
t6t nhét déi vi nhimg thay di trong chinh sich vé ludt, SAIGONRES d té chirc phong phip ché
do 1a by phén phap Iy ngi bd chuyén trich, thwong xuyén cdp nhat cic van ban phap ludt méi voi
Ban Lénh dao va cac Bo phan cd lién cua Cong ty.
5. Ruiro dic thu
5.1 Riii ro vé canh tranh ciia cic doanh nghiép cling nganh

Ciing véi sy hoi phuc cua nén kinh té trong nhimg ndm gn day, thi truomg Bét dong san trén
cd nude ndi chung va tai cdc thanh pho 1ém ndi riéng da c6 nhidu déu hiéu khi sic. Tai TP.HCM
mot so doanh nghiép trong nuée va ngoai nude nhu Tap doan VinGroup, Cong ty TNHH Phit trién
Phi My Hung, Céng ty CP Him Lam, Céng ty CPBDS Tién Phuéc, Cong ty CP Phat trién BDS
Phat Dat, Tép doan SSG, Novaland... va ca nhimg thwong hiéu nude ngodi nhu Capitaland,
Keppel Land.. Nhimg doanh nghiép nay déu cé the la déi thu canh tranh v6i SAIGONRES, do vy,
dé tang tinh canh tranh ciing nhy dé xdy dung vi thé trén thi treong BDS tai khu vue TP, HCM.
Cong ty di va dang dinh hudng dén phan khic thj truong duge cée nha diu tr quan tim va véu
thich.
5.2 Riii ro vé thoi gian thi cong kéo dai lam ting chi phi

Dic thil nganh va quy dinh cta phép lut trong linh vire bat dong san doi hoi céc doanh
nghiép can phai c6 qui md lon vé vén trong thoi gian dai, do toc do giai ngdn rat chim va thovi gian
dau tir, dén bu, giai toa, thi cong, nghi¢m thu, ban giao cong trinh thuéng kéo dai.

5.3 Riii ro trong khiu tiéu thy thanh phim

=
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Ngoai ra, nhimg yéu to khéc ciing c6 thé gay rii ro nhat dinh cho doanh nghiép nhu: Khéch
hang vi pham cam két mua ban; Thay doi ciia thi truong von vay va cd phiéu cd thé gy kho khan
cho viée tim ngudn tai trg von; Thay doi 1ai sudt, thué sudt va cic chi phi khac; Thay doi vé thi
hiéu cua khéch hang doi véi loai hinh va dia diém phat trién bit dong san trén mot phan khiic thi
triromg nhét dinh, din dén mat cin doi cung cau.

5.4 Rii ro ve bien dng gia nguyén li¢u diu vao

SAIGONRES hoat dong chi yéu trong linh vye kinh doanh Bét ddng sin nén gia ci nguyén
vit ligu xdy dung chiém ty trong l6n trong tong chi phi dau vao ciia Cong ty, viée gid ca nguyén
vit liéu bién dong s& lam anh hwong tryrc tiép dén gia von cua cac san phém kinh doanh téc déng
dén két qua hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién, trén thuc t¢, dé giam thiéu nhimg rii ro
¢6 thé phat sinh, SAIGONRES ¢6 kha ning dam phén va ky két cac hop dong trye tiép véi cac nha
cung cap nguyén vét liéu trong nude cing nhw nude ngoai, gitip Cong ty ¢6 thé kiém soat chi phi
du vao va giam thiéu nhimg bién dong vé gia.

55 Riiiro vé khi ning huy dong von diu tw

Trong ndm 2017, SAIGONRES s tiép tuc trién khai viéc dau tr vao hang loat cac Dir an
BDS nhim ning cao vi thé cia Cong ty trén thi truong. Do dé, nhu cdu von cho hoat dong dau tu
dyr kién s& tang cao trong thoi gian t6i. Ngoai viée tin dung toi da ngudn tién khich hang (mg trude
cua timg Dy 4n dé du tu cho chinh Dy 4n d6, Cong ty con lén ké hoach huy dong von tir nhiéu
nguén khéc nhau nhu: (1) vay tir céc to chirc tai chinh tin dung; (2) tai sir dung von tr ¢6 tir cic Dy
4n da hoan thanh; (3) phat hanh c6 phan dé ting VDL. Do dé, viéc Cong ty ¢o huy dong duge tir
céic ngudn tai chinh nhu du dinh hay khong sé anh huéng dén viée trién khai Dy an ciing nhur két
qua kinh doanh ctia Céng ty trong cde ndm ticp theo.

6.  Riii ro vé s bién ddng gid trén Thi trudmg chirng khodn

Sau khi durge chap thun niém yét, ¢ phiéu cia SAIGONRES s chinh thirc giao dich HOSE
va gid cd phiéu s& dwge xac dinh dya theo nguyén tic cung va cau thi truomg, gi o phiéu sau khi
niém yét sé chiu tac dong tir tinh hinh cta thi trwong chimg khoan Viét Nam. Céc c6 dong cua
SAIGONRES sé chiju rii ro vé bién ddng gia ¢d phiéu, ngoai tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
Céng ty thi c6 nhiéu yéu t6 khc c6 thé anh huémg dén gid ¢6 phiéu ciia SAIGONRES, vi du nhu
tinh hinh kinh té - xa hoi néi chung, céc anh huéng truc tiép hodic gin tiép tir thay doi quy dinh

phap luit vé chimg khodn hodic cac sir kién khic khong luomg trude duge. Sy bién dong tiéu cuc

-
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cua gia cd phiéu SAIGONRES c6 thé anh huong dén thuong hiéu, uy tin cia SAIGONRES ciing
nhu ¢6 thé gdy thiét hai cho ¢ dong clia Cong ty va nguge lai.
7. Ruiro khic

Ngodi cdc rii ro di néu & trén, mot s6 rii ro mang tinh bét kha khang tuy it ¢6 kha nang xay
ra, nhung néu xay ra ciing s& anh huong 16n dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cia SAIGONRES,
céc rtii ro khéc c6 thé ké dén nhw chdy nd, chién tranh, dich bénh, thién tai.. Ngodi ra, cac rui ro
nay thudng it xay ra va khé c6 thé lutmg trude dwrge, vi viy Cong ty di thye hién cdc phuong én
gitip giam thiéu cac thiét hai nhu mua bao hiém céng trinh, lip dt cic hé thong bdo chay, chong

chay, tap hun nhén vién phong chdy, chita chdy va cdc bién phép bao dam an ninh, an toan khic.

NHUNG NGUOIT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

1. Té chic niém yét

Ong Pham Thu Chire vu: Chi tich Hoi ddng quan trj kiém Tong Giam doc
Ong Ping Vin Phic Chirc vy: Thanh vién HDQT kiém Phé TGD c6 lién quan dén
déng ky niém yét.

Ong Nguyén Trong Gidgp  Chire vy: Gidm ddc Tii chinh

Ba Nguyén Thi Quy Chire vu: Ké toén truong

Ong Nguyén Hong Phat  Chirc vu: Truong ban Kiém soat

Chiing toi ddm bao ring cac thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay 1 phi hgp véi thue té
ma chiing t5i dugc biét, hodic da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. To chire tw van

Dai dién theo phéap ludt: Ong Huynh Anh Tuin Chire vu: Tong Giam doc.

Bin céo bach nay 13 mt phan ciia H so dang ky niém yét do Cong ty c6 phan chimg khodn
SJC tham gia 1ap trén co s& hop dong tw vAn véi CTCP ja 6¢ Sai Gon (SAIGONRES). Ching t6i
dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay da duogc thye
hién mot cach hop 1y va cén trong dua trén co sé céc thong tin va s6 liéu do CTCP Bia oc Sai Gon

cung cap.
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I1I. CAC KHAI NIEM

1. Khii niém
Trong Ban céo bach nay, nhimg tir ngir duéi ddy dige hiéu nhu sau:

~ T chirc niém yét: Cong ty C6 phin Bia 6 Sai Gon (SAIGONRES)
- Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan DKF Viét Nam
- (Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin Hoe TP.HCM
~  Ban cdo bach: Ban cong bd thong tin cia SAIGONRES vé tinh hinh tai chinh, hogt dong kinh
doanh nhém cung cdp thong tin cho nha déu tu danh gia va dua ra cdc quyét dinh diu w chimg
khoan.
- Diéu 1& Diéu 1& cua Cong ty da dugce Pai hdi dong cd dong cia Cong ty C6 phan Dia oc Sai
Gon thong qua.
—  Von diéu 1& La s6 von do tat ca cac cd dong gop va duge ghi trong Giay phép kinh doanh
ctia Cong ty C6 phan Dia 6c Sai Gon.
~  Cb phan: Von diéu 1¢ duge chia thanh nhiéu phén bing nhau.
~ (b phiéu: Chimg khoan xdc nhan quyén va lgi ich hop phép clia ngudi s& hiru doi véi mot
phan von c6 phan cta Cong ty.
~  Ngudi ¢6 lién quan: Cé nhan hodc t6 chire ¢6 quan hé v6i nhau trong céc trrong hop sau day:
<%  Cha, cha nudi, me, me nudi, v, chf’ing, con, con nudi, anh, chi em rudt cta ca nhén;
% To chirc ma trong d6 c6 ¢4 nhén la nhan vién, Giam ddc hodc Tong Giam déc, chii so hitu
trén mudi phan trdm s6 ¢ phiéu hru hanh ¢d quyén biéu quyét;
%  Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Gidm ddc hodic Tong Gidm doc, Pho Tong
Giam dée va cac chirc danh quéan 1y khéc cia to chire do;
% Ngudi ma trong mdi quan hé véi ngudi khéc trye tiép, gian tiép kiém sodt hodc bi kiém
sodt boi ngudi do hodic cling véi ngudi do chju chung mot sy kiem sodt;

<  Cong ty me, Cong ty con;

4

Quan hé hop dong trong d6 mdt ngudi 14 dai dién cho ngudi kia;
¢ Ngoii ra, nhimg thuit ngir khac (néu ¢6) s& duoc hiéu nhur quy dinh trong Nghi dinh
58/2012/ND-CP cua Chinh phu va cac van ban phap ludt khac co lién quan,

B
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2. Tir viét tit

Trong Ban cdo bach nay, nhimg tir ngir viét tit dugc hiéu nhir sau:

CTCP/CP : Cong ty C phan/cd phan
SAIGONRES/SAIGONRES : Cong ty Co phan Dia dc Sai Gon
TTCP : Tht twéng chinh pha
HCLD : Hudn chuong lao dong
PHPCD : Dai hoi dong cb dong
HDQT : Hoi dong quan tri
BKS : Ban Kiém soat
SGDCK : S& Giao dich Chimg khoén
CMND : Chirng minh nhén déan
CCCD : Céin cudc cong dan
CBNV : Cén bd nhén vién
CNDKDN : (Gidy) Chimg nhén dang ky doanh nghiép
TNHH : Tréch nhiém hitu han
DNNN : Doanh nghigp nha nudc
BCTC : Bao cdo tai chinh
SLCP : S0 lugng co phéan
LNST : Loi nhuéin sau thué
HDPKD : Hoat dong kinh doanh
TSLD : Tai san luu dong
VDL : Von diéu 18
§SC : Uy ban chimg khoén Nha nudc
VSD : Trung tdm lwu ky chimg khoan Viét Nam
HOSE : §¢ giao dich chimg khoan Thanh phd Ho Chi Minh
HNX : $¢ giao dich chimg khoan Ha Noi
TV.HDQT : Thanh vién Hoi dong quan tri
TV.BKS : Thanh vién Ban kiém sodt
CT.HPQT - Chu tich Hoi dong quan tri
PCTHDQT : Phé Chu tich Hoi dong quan trj
=
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. TINH HINH VA PAC BPIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:
1.1 Gidi thiéu chung vé to chirc niém yét
~  Tén Cong ty bing tiéng viét: CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
—  Tén nude ngodi: SAIGON REAL-ESTATE JOINT STOCK COMPANY
—  Tén Cong ty viét tit: SAIGONRES
- Logo:

SAIG?J;IH
—  Von diéu 1& dang ky va thuc gop: 395.999.890.000 d (Ba trdm chin muwoi lim ty, chin trim
chin muoi chin triéu, tim trdm chin muoi ngan déng)
~  Tru so chinh: $6 63-65 Dién Bién Phi, Quan Binh Thanh, TP.HCM
~  Diénthoai : (028) 38.405.549 —38.405.550 Fax : (028) 38.405.553
- Website : www.SAIGONRES.com.vn
~  Email  :SAIGONRESgroup@SAIGONRES.com.vn

Try s chinh cia Cong ty C6 phan Dia 6c Sai Gon
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~  Gidly chimg nhin dang ky doanh nghiép sb: 0301899038 do S&r Keé hoach va Dau tw Thanh

phd Ho Chi Minh cp ngay 06/12/1999, bd sung lan thir 12 ngay 10/07/2017.
- Ngénh nghé kinh doanh:

Déu tr xdy dung kinh doanh v cho thué nha o.
San xuat, kinh doanh, xuét nhap khau vét liéu xdy dung va trang tri ndi that.
Tur vén xdy dung va thiét ké. Po dac - ban db.
Khai thac khoang san. San xuét nude uong tinh khiét, nude khoang déng chai.
Khai thic cat, dé, soi thugc nhém vat liéu thong thuomg.
San lip mat bang, lam duong giao thong ni b trong mt bing xdy dyng.
Xay dung cong trinh thiy loi va cong trinh duong dng cap thoat nude.
Xdy dung cong trinh dién va cong trinh cau cang.
Dich vu tur vén vé bat dong san. Cho thué méay méc, thiét bj xdy dung.
Cho thué cao bc, van phong. San giao dich bt dong san.
Mai gi6i bt dong san. Dinh gia bt dong san.
Du gid bét dong san. Qung céo bat dng san. Quan 1y bit dong san kinh doanh.
Trong cdy dn qua. Trong ey diéu. Tréng cdy lau ndm. Dich vy luu trd trong ngay;
Nha hang va cac dich vy dn uéng phuc vu luu dong:
Dich vu phuc vu do udng (khong hoat ddng tai try s6).
Cung cép dich vy in udng theo hp dong khong thudmg xuyén vai khach hang,
Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri.

PP S S E T S S S e e

Hoat dong ctia céc cong vién vui choi va cong vién theo chi de.

Xiy dung céc cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong, sira chira va trang tri ngi that.

Notes: Ngcnh nghé kinh doanh khai khodng da dwge Bg tai nguyén va moi triomg cdp giay phép

56 1605/GP — BTINMT ngay 12/08/2018.

1.2 Lich sir hinh thanh v phat trién
a. Giai doan hinh thanh va phat trién :

Céng ty C6 phan Pija 6c Sai Gon tién than 1a DNNN duge thanh Igp tir nam 1983 va chinh

thirc chuyén ddi sang Cong ty C6 phan tir ndm 1999 véi timg giai doan phét trién nhu sau:
— Thang 6 nam 1983 la Xi nghiép stra chira Nha 56 2 thude S&r Nha dét Thanh pho:
%  Von kinh doanh: 8.000.000 dong
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¢ Try so: 46 Phan Liém, P. Pa Kao, Q.1, TP, Ho Chi Minh
— Théng 10 ndm 1990 Xi nghiép sira chita Nha s6 2 doi tén thanh Xi nghiép Xay Dyng & Trang
Tri Noi That s6 2.

4 Von kinh doanh: 40.000.000 dong

% Tru sé: 46 Phan Liém — P. Pa Kao — Q1 — TP, Ho Chi Minh
— Dén ngay 15/12/1992 Xi nghiép Xay Dyng & Trang Tri Noi Thét s6 2 doi tén thanh Cong ty
Xay dung va Kinh Doanh nha.

4 Von kinh doanh: 549.000.000 dong

4 Try sé: 10C Dién Bién Phu, P.15, Q.Binh Thanh, TP, H Chi Minh.
~ Ngdy 18/8/1994 hop nhat 02 Cong ty: Cong ty Xy dung & Kinh Doanh nha va Céng ty Xay
lap & Kinh Doanh nha: Déi tén méi thanh Céng ty Xay dung & Kinh doanh nha Gia Dinh theo
Quyét dinh s6 2683/QD - UBND ciia Uy ban Nhén dén TP. Ho Chi Minh.

4 Théng 6 ndm 1996 Cong ty ting von diéu I¢ 1a: 4.658.250.133dong

4 Tru sé: so 10C Dién Bién Phu, P.15, Q.Binh Thanh, TP.HCM.
— Neay 23/4/1999 theo Quyét dinh s6 108/1999/QD-TTg ctia Thi twéng Chinh phi Quyét dinh
chuyén doanh nghiép Nha nuéc Cong ty Xay dymg va Kinh doanh nha Gia dinh thuge S¢ Dia
Chinh — Nha dét TP, Ho Chi Minh thanh Céng ty C6 phan Dia b Sai Gon - SAIGONRES

b. Nhirng sw ki¢n quan trong trong qua trinh hinh thanh qua cic nim:

— Trii qua hon 20 ndm hoat dong v6i mo hinh Doanh nghiép Nha nudc lién tuc phét trién. Dén
thang 01 nam 2000 CTCP Dia 6c Sai Gon ra di tir viée ¢o phan héa DNNN 1a Cong ty Xay
dyng Kinh doanh nha Gia Dinh theo Quyét dinh s6 108/1999/QD-TTg ngdy 23/4/1999 cuia Thu
twéng Chinh ph. Vén didu 1 14 26,545 ty ddng, ty 1é von Nha nude chiém 40%.
— Nim 2006 thyc hién tang VDL thanh 37,5 ty dong, von nha nuéc chiém 28,3%;
— Niim 2008 thyc hién tang VDL thanh 110 ty dong, von nha nude chiém 14,48%;
— Cubi ndm 2013 thye hién ting VDL thanh 132 ty dong, von nha nude chiem 12,06%;
— Théng 07/2014, Céng ty da dang ky chimg khoan tai VSD theo Gidy chimg nhdn so
52/2014/GCNCP-VSD ky ngay 22/07/2014,
— Ngiy 25/4/2015, HNX da ban hanh Quyét dinh s6 240/QD-SGDHN veé vigc Chap thuin ding
ky giao dich cd phiéu ciia Cong ty trén thi truémg Upcom.

3=
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- Ngay 11/5/2015, Co phiéu cta Cong ty chinh thirc tham gia giao dich trén san Upcom theo
Théng béo s 447/TB-SGDHN ngay 04/5/2015 ciia HNX.

~ Ngay 06/10/2016, SSC da chap thuén két qua phat hanh cd phan dé tang von diéu |é cua Cong
ty la 198 ty va khéng con von nha nwéc. Ngay 18/11/2016, co phiéu ding ky bd sung durge chinh
thitc giao djch theo Théng bdo s6 1175/TB-SGDHN ngay 11/11/2016 ctia HNX.

— Ngay 04/7/2017, SSC da chip thudn két qua phat hanh ¢d phan dé ting von diéu 1é cta Cong
ty thanh 395.999.890.000 dng. Ngay 07/8/2017, cb phiéu ding ky bé sung dwge chinh thirc giao
dich theo Thong béo s 984/TB-SGDHN ngay 27/7/2017 ciia HNX.

1.3 Muc tieu:

~ Ludn trong nhom céc Cong ty kinh doanh dia d¢ va dau tu phat trién hang dau Viét Nam.
— Tao bude phét trién dot pha trong 5 nim téi va trd thanh tip dodn kinh té vimg manh, déng
gop thiét thye cho cong dong. Cung cdp céc san pham va dich vu vé bat dong san va nhiéu dich
vy, san pham da dang khéc nhim thoa mén nhu cau khéch hang véi khau hiéu “SAIGONRES -
Ng6i nha cta ban”. ¢
~ Tao ra nhiéu co hdi cong hién cho ngudi lao dong vai doi song 6n dinh va néng cao dan voi
moi trrong lam vige thén thién, an toan va luon tao diéu kién gitip nhén vién phat trién nang lue
cé nhan va dan hoan thién pham chat, trinh d6 va dao ditc
~ Gia tang gia trj cd dong thong qua viée quan tri doanh nghiép minh bach va hiéu qua, dam bao
viéc bio todn von va gia ting loi nhudn ciia Cong ty.
— Tao ra gid trj cho cong ddng va ghn két, san sé nhitng thanh qua cia DN véi cong dong.

1.4 Thanh tich dat dwuge
~ Trai qua hon 30 ndm hoat dong, SAIGONRES da c6 nhimg budc phat trién vuot bic, tro
thanh mét trong nhimg cong ty hang dau linh vyc kinh doanh dia 6¢ ctia thanh phd, co nhiéu
déng gép trong viée tao dyng va phat trién dién mao dd thi cia Thanh pho Ho Chi Minh noi
riéng va ca nuoc noi chung.
— Trong qua trinh hoat dong Cong ty co nhiéu dong gop cho xa hi do vy di duge Nha nudc,
B6 ban nganh ting thudng Huan huy chuong, Bing khen:

% Chi Tich nue ting thudng HCLD hang 11l theo QP s6 625 KT/CTN ngay 12/10/1995

% Chii Tich nuée ting thwong HCLD hang II theo O s6 378 KT/CTN ngay 31/8/2000.

S
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HUAN CHUDNG LAD admu
el W

- Co& lvan luu:
% Dan ddu phong trao thi dua nam 1997 theo QP s 767/QP TTg ngay 24/8/1998 ciia TTCP.
% Ddn dau phong trao thi dua nam 2000 theo QD s6 1107/0D TTg ngay 22/8/2001 cua TTCP.

€0 THI BUA LUAN LUU CUA CHINH PHU
TANG

DON V] DAN BAU PHONG TRAQ THI BUA

% Cdng trinh san pham chat lwgng cao Xay dung Viét Nam nam 1994.

% Céng trinh san pham chat lugng cao Xy dung Viét Nam nam 1996
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& Chu Tich muée ting thwong HCLD hang 111 theo OP 56 899/KT/CT ngay 08/6/1996.
& Chu Tich nuée tang thicmg HCLD hang I theo QP 56 637/KT/CT - 24/8/2001.
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1.5 Qui trinh tiing von diéu 1¢
Vén diéu 1 ban déu theo QD s6 108/1999/QD-TTg ngay 06/12/1999 ciia Thii twéng Chinh phi
chuyén tir doanh nghiép nha nude thanh cong ty ¢6 phan 1a 26.545.000.000 dong.
Bing 01: Qui trinh ting von diéu I¢

ST  Thoigian  Von dien lé ting |  Von diéu I¢ sau Hinh thire S e
- iy A=A ! s ey : L Co so phap ly
I' phiathinh  thém (dong) phat hanh (dong) = ting von

| r ’ AL
| - Quyét dinh s6 40/QD-HDQT |
! Phat hanh | ngay 30/3/2006. NH
j Aok sk, i e i Hl
L | 072006 ‘ 10955000000 | 37.500000000 | COPhancho |- Gidy chimgnhandingky |
| co dong kinh doanh Cong ty Co phén X
| hiénhiru | 56 056652 thay di lan 5 ngay
' 24/07/2006
| Tra co tic | g
‘ ' ;Z;ﬂ ; |- Theo Nghj quyét s6 06/NQ-
| phéﬁ :é HPQT ngay 11/12/2007.
2 | 11/2008 | 72.500.000.000 | 110.000.000000 | Phéthinh |~ O\ chungnhan ding ky
‘ ' i | %4 . kinh doanh s6 056652, ding
; cophancho | | Tl o :
! 5 cb dong | ky thay doi lan tha7, ngay
- 24/11/2008
hién hiru :
| I ‘ |- Nghi quyét s6 03/2012/NQ-
: Phat hanh PHCD ngay 07/05/2012,
; | & h: h - G. h h.. h b ‘.'
3 | 04/2013 | 22.000.000.000 | 132.000.000,000 | O Phancho |- Liidy chimg nhan chao bin co
; | co dong | phén ra cong chung so
i hign hiru. 65/GCN-UBCK ngay
1 | | | 24/1202012.
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- Gidy chimg nhén diing ky
doanh nghiép s6 0301899038,
dang ky thay doi lan 10, ngay
13/04/2013,

| Chi cd tirc
bing co
phan tir
ngudn thing
dur von chi
s hiruva
L1 nhuan

4
sau thué,

- Nghi quyét hoi dong quan tri
50 04/NQ-HPQT ngay
6/6/2016

- Ngay 06/10/2016, UBCKNN

da chép thuén két qua phat
hanh,
- Giay chimg nhén diing ky
doanh nghiép s6 0301899038,
| dang ky thay déi lan 11, ngay
18/10/2016.

J

Chia ¢ tire
712017 | 197.999.890.000 | 395.999.890.000 bﬁng co
phan

- Nghi quyét s
03/2017/NQBHCP ngay
03/04/2017.

- Nghi quyét hoi dong quan tri

- 50 04/2017/NQ-HDQT ngay
13/04/2017.

- Ngay 04/7/2017, UBCKNN
da chép thugn két qua phat

~ hanh.

- Gidy chimg nhan dang ky

doanh nghiép so 0301899038,

dang ky thay doi lin 12, ngay

10/7/2017.

(Nguon: Cong ty Cé phan Dia oc Sai Gon).
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2. Mo hinh hoat djng Cong ty

CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

|

Cong ty

Cong ty Cong ty CTCP Céng ty Céng Cong ty Cong Chi

&]‘:JHH C6 phin Cé Tu vén Cé phén ty TNHH ty nhénh

bpnl Phu tir phéin ~ Thiét Pjabe || TNHH || Piuwr || TNHH Vin

Sai gon 3 ! : ok

Riverside XD va MO 0 ké vi Séi Gon Sai XD Du MTV phong
KD nhi va Phat Xiy Nam Do Gon lich Kinh Céng ty
Gia trién dung Vinh Phuéc Doanh tai Ha

Dinh Nhon Dé Thi Khang Léc BBS Noi.

Trach Sii Gan

l

:

!

!

3. Co ciu b miy quén Iy ciia Céng ty
3.1 Nguyén tiic to chire Céng ty:
~  Ché @) m{t “trwimg don vi”: Mi by phin s& chi ¢6 mot va duy nhét mot “truéng dom vi”.
“Trréng don vi” 6 thé uy quyén cho céc cdp phé, cap dudi thuc hién phin cdng viée clia minh
nhim dat hiéu qua cong viéc, nhung van phai chiu tréch nhiém cubi cling vé chit lwgng va két qua
cua cong viéc da uy qu:-,fén cho cﬁp dudn.

~  Co ciu theo chire niing: Mot b phin dugc xédc dinh trén co sé tiéu chudn hod cac vai tro

chirc niing rd rang dé co thé dat két qua mong doi va hudng téi twong lai dé dap img nhu cdu luén
thay doi clia cong tac quan Iy.

—  Tinh tuyét doi cia tréch nhiém: Trong co céu td chire “duy nhit mét truong don vi”, cap
dudi phai trung thanh va chap hanh cap trén, khong vién dan bét ky Iy do nao khéng thue hién
hoéc thyc hién khong triét dé quyét dinh khi d3 duge ban hanh. Ngugc lai, quan Iy cdp trén phai
ton trong, ing h¢ va gitip di dé cap dudi thyc thi tot nhat nhiém vu ctia minh, dong thai chiu trich
nhiém cudi cling vé céc hoat dong cuia cap dudi.

~  Phéi hop myc tiéu: Truong cia mdi bd phan phai xée dinh rd rang myc tiéu cua minh trén
co s& phit hop véi muc tiéu chung cia Cong ty. Khuyén khich sy hop tac truc tiép, da hinh thirc
gilra céc thanh vién va mgi cap trong Céng ty trén co s& lgi ich chung va tim ra cic giai phap tot !
nhat dé dat dwgc myc tiéu cong tac chung.

- Twong hop quyén han va trich nhiém: Trich nhiém ciia mdi thanh vién trong 16 chire

Cong ty phai twong img véi quyén han dugc giao pho.

C
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~  Cén biing vé qu}rén lgi: Quyen loi ciia mdi thanh vién va bj phén phéi tuong {mg va khong
méu thudn véi trach nhiém duge giao.

3.2 Co cdu tb chirc Cong ty

BALHOI BONG CO PONG

r BAN KIEM SOAT

HOI BONG QUAN TR]

'

TONG GIAM BOC

v

¥ ¥
PHO TONG PHO TONG
GIAM BOC GIAM DOC

! l

. . . ; A"
GIAM BOC TAI CHINH GIAM BOC KY THUAT

N I 1

PHONG || PHONGKE | | P KINHTE VAN SAN GIAD PHONG CAC ROI CHI
KE TOAN & PHAT PHONG DICH BAT PHAP CHE THI NHANH
HOACH TRIEN cONGTY || PONGSAN CONG NHA
DAL TU QUY BAT XAY HA HOI
DUNG

Co cdu by may quan Iy ciia SAIGONRES bao gom Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban Tong
Gidm doc, cac phong ban chuyén mén. Hé thong by méy quan ly cia SAISONRES duoc xdy dung

trén co s& phin cép quén Iy tir cao xudng thép va theo chirc nang.
a)  Dai hji dong o dong

DHDCP la co quan thdm quyén cao nhét ciia Céng ty, toan quyén quyét dinh moi hoat dong
ctia Cong ty theo quy dinh cia phap ludt, diéu 1é Cong ty, cu thé nhu sau:
~  Thao luin va thong qua: Béo cdo tai chinh kiém toan hang nam; Béo cdo cia Ban kiém soét;
Béo cdo cua Hoi dong quan tri va két qua hoat dong cia HDQT; Mire chia cd tire hang ndm; Diéu
&, phurong huéng hoat dong kinh doanh ciia Cong ty; S luong thanh vién HPQT, Ban kiém soat;
phé duyét danh séch Céng ty Kiém toan.

e
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~  Bau, bi mién va thay thé thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt; Phé chuin viéc Hoi
dong quan tri b6 nhiém Tong Gidm déc.
~  Céc nhiém vu khac do Diéu 1é Cong ty quy dinh.

b)  Hdi dong quén tri

Hoi dong quan trj |3 co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét
dinh, thyc hién céc quyén va nghia vu cia Cong ty trir nhimg tham quyén thugc tham quyén cia
Pai hoi dong co dong. Hoi dong quan trj SAIGONRES hién nay bao gém 06 thanh vién va cé
nhiém vu:

- Gidm st Tong Giam Ddc va céc by quan Iy khéc.

- Xac dinh cdc myc tiéu hoat dong trén co s cac muc tiéu chién luge duge PHDCD thong qua
~ B0 nhiém, bai nhiém va gidm sat hoat dong doi véi Tong Gidm doc va cac can b) quan Iy
theo dé nghj ctia Tong Gidm Bc.

~  Quyét dinh co cdu td chirc ciia Cong ty, quyét dinh thanh lap cong ty con, ldp chi nhénh, gop
von, mua cb phén ctia doanh nghiép khac.

- Béo céo trude Pai hoi ddng co dong tinh hinh kinh doanh, dy kién phén phdi loi nhugn, chia
& C6 phan, bao c4o quyét toan ndm tai chinh.

- Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngédn sach hang ndm.

- Quyét dinh co cdu td chirc, bo may, quy ché hoat dong cua Cong ty.

~  Kién nghi sira doi va bo sung Diéu 1 cua Cong ty.

—  Quyét dinh triéu tip Pai hoi dong cb dong.

~  Cac nhiém vu khac do Diéu & Céng ty quy dinh.

Nhim ting cuéng cic nguyén tic va quy ché quan tri doanh nghiép sau khi Cong ty thuc hién
niém yét co phiéu trén TTCK, SAIGONRES da ban hanh céc quy dinh quan tri néi bé gom:

- Quy ché quy dinh quan tri Céng ty )
—  Quy ché cong bo thdng tin ciia Cong ty. /
- Céc quy ché ndi b khic.

¢)  Ban kiém soit

=
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N
- Bankiém soat do DPHDCD bau, thay mjt ¢ dong kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan
trj va diéu hanh cta Cong ty, cy thé nhur sau: Dé xuat lya chon kiém toan; Xem xét nhimg két qua
diéu tra ndi by va ¥ kién phan hoi clia ban quan Iy; Xin ¥ kién tu van chuyén nghiép déc lap hodc
tur van vé phap 1y; Kiém tra cac béo cdo tai chinh hang nam, sau thang va hang quy; Xem xét bao
cdo ciia Cong ty vé cac hé thong kiém sodt ndi bg trude khi Hoi dong quan tri chip thudn.

- Ban kiém soat SAIGONRES bao gom 03 thanh vién hoat dong dic ldp khong tham gia diéu
hanh. Ban kiém soat ¢6 trach nhiém gilp cdc cb dong kiém soédt hoat ddng quan tri va quan 1y diéu
hanh Cong ty.

Ban Tong Gidm déc

- B) médy quan Iy s& chiu trich nhiém va nim dudi sy lanh dao cia Hoi dong quan trj.
SAIGONRES c6 mdt Tong Giagm dbc va 02 Phé Tong Gidm doc diéu hanh, mot Giam doc tai
chinh va mjt Giam doe k¥ thuat do Hoi dE‘mg quan tri b6 nhiém. T{"'mg Giam doc va céc Phé Tﬁ]ng
Giam ddc diéu hanh ddng thoi clng la thanh vién Hai dong quan trj va do Hoi dong quan tri bo
nhiém hodc bii mién bing mot Nghi quyét duge thong qua mét cach hop thire.

- Téng Gidm dc 1a nguoi diéu hanh cao nhét moi hoat dong kinh doanh hang ngay cia Cong
ty. Téng Giém ddc do Hoi ddng quan trj bd nhiém, mi&n nhiém, bai nhiém va khong nhat thiét phai
la ¢ dong Cong ty. Tong Giam doc chiu trach nhiém truée Hoi dong quan trj va trude phap ludt vé
viéc thue hién céc quyén va nhiém vy dugc giao,

Tong Gidm doc cé nhiém vu:

—  Thue hién cAc Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri va Dai hi dong 6 dong, ke hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu ciia Cong ty da duge PHDCD, HDQT théng qua.

- Thay mat Céng ty ky két cic hp dong tai chinh va thuong mai, to chirc va diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh thuomg ngay ciia Cong ty.

~  Kién nghi vé sb luong va céc loai cn by quan Iy va tu van cho Hoi dong quan tri dé quyét
dinh murc luong, thi lao, cac lgi ich khéc cia can bo quan ly.

- Dé xudt nhimg bién phap néng cao hoat dong va quan Iy ctia Cong ty.

~  Chuén bj céc bang dy toan dai han, hang nim va hang thang clia Cong ty (sau ddy goi la bang
dir todn) phuc vu hoat déng quén Iy dai han, hang nim va hang thang ciia Cong ty theo ké hoach
kinh doanh.

B
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- Kién nghi phwong 4n tré ¢4 tirc hodic xir Iy 13 trong kinh doanh;

- Kién nghj phuong 4n co cau t6 chirc diéu hanh, quy dinh quan Iy ndi bi Cong ty;

~  Thyc hién tit ca cac hoat dong khc theo quy dinh, quy ché ciia Cong ty, céc nghj quyét cia
HDQT, hop dong lao déng cua Téng Gidm Déc va phap ludt,

3.3 Chirc niing nhi¢m vy cua tung phong ban

a)  Phong K¢ hoach diu tw

- D& xuat chién luge phat trién hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty, xay dung ké hoach
va cac bién phap thuc hién ké hoach;

—  Phu trach thu thip théng tin lién quan phue vu cho cong tic xay dung ké hoach, lién danh,
lién két va phat trién san xuét kinh doanh cia Cong ty;

~  Chu tri phdi hop vdi cac phong ban nghién ciru tinh kha thi va hiéu qua céc dir an déu tr dé
dé xuét véi HDQT va Tong Gidm doc

~  Tham mwu cho HPQT va Téng Giam doc cac bién dong thi truong, chinh sich phap lut,
dién bién cong tac dén bi giai toa va tinh hinh tai chinh;

~  Tham muwu phéi hop vdi cdc don vi phong ban trong qué trinh t chirc déu thau, chon thau
thye hién cac hang muc cong tac cia dy an va nghiém thu cac hang muc thi cong cia duy an;

~  Giam sat va kiém tra viéc thuc hién cc hop dong thi cong da ky két;

~  Phdi hgp vdi phong Ké toan xdy dung ké hoach nhim dim bao nguon tai chinh phuc vu cho
hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty;

~  Phéi hop, ho trg cac phong ban, don vi trwe thuge trong qué trinh thue hién chire ning nhiém
vu dugce giao.

b) Phong Ké toan

~  Tham muu cho HDQT va Téng Gidm doc trong cong téc hoach dinh chién luge vé tai chinh,
phén tich tinh hinh Kinh té, kiém tra kiém so4t tai chinh ctia Cong ty;

- Kiém tra chimg tir, dam bao tinh hop phép, trung thyc v chinh xac. Béo cdo day di - chinh
xdc qua trinh kinh doanh, két qua kinh doanh, phan chia két qua kinh doanh doi vdi cac co s& hop
téc kinh doanh, Cong ty thanh vién.

=
i CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SJC Trang 27

J =l

T O =

S

IR



2

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON BAN CAO BACH

I ————————————————————
- Tb chirc ghi chép tinh toan va phan anh chinh xc, trung thyc, kip thoi, diy dil toén b tai san
va phén tich két qua san xuét kinh doanh ciia Céng ty. T6 chirc kiém tra ké toén trong ndi bo Cong
ty va cdc don vj tryre thuge;

~  Phdi hop thyc hién viée kiém ton bdo cdo tai chinh hang nam; Phdi hgp va hd trg Ban kiém
soat dé thyc hién tot nhiém vu theo quy dinh cla diéu 18 Cong ty.

~  Nghién ctru céc ché dg chinh sich trong linh vyc thué, tai chinh, ludt doanh nghiép... cia
Nha nude lién quan dén hoat dong cia Céng ty;

~  Quan Iy nguén von va trién khai thyc hién thanh quyét toan céc khoan thu- chi theo diing ke
hoach tai chinh hang thang, hang quy, nim da dwoc Ban Tong Gidm dbc phé duyét.

—  Quan hé véi céc co quan quan Iy tai chinh, kho bac, thué, ngn hang, cc to chirc tai chinh tin
dung khéc dé thyc hién céc cong viée va nghiép vy cén thiét lién quan dén hoat dong ciia Cong ty.
—  Kiém tra tai chinh, kiém tra ké toan ngi bd cac don vi thanh vién. Nam bat va luu trir dir liéu
ké todn ciia cac don vi lién doanh, lién két va luu trit chimg tir.

¢) Phong Kinh té va Phit trién Quy dit

~  Tham muu téng hop gitp HPQT va Téng Giam doc trong cong téc:

~  Phan tich vé céc chi tiéu tai chinh, kinh té va higu qua ciia dy 4n dau t;

- K& hoach ngudn tai chinh cho dy 4n;

—  Nghién clru va phén tich cdc loai chimg khoan trén thi truong chimg khoan, tham muwu cho
Tong Gidm dbc céc dé an dau tu chimg khodn ngéin han va dai han;

- €6 ké hoach tai chinh cho dau tu chimg khoén.

~ Xy dung va to chirc thyc hién phwrong 4n dén bl giai phong mit bang doi véi cdc dy an
duge Cong ty giao;

—  Thudng xuyén cdp nhit thong tin sy bién dong ciia thi truémg nha dat va céc van ban phap Iy
¢6 lién quan trong cong tc bdi thuomg gidi phong mit bing, dong thoi dé ra cac giai phép nham
dAy nhanh tién do dén bu giai phong mat bng tao quy dat thuc hién dy 4n;

- Cung cz’ip céc thong tin tai liéu lién quan vé cong tac dén bl giai phong mat bing, tao thudn
loi cho cac dom vi phong ban trye thuge Cong ty trong qua trinh hoan tat th tuc phap 1y thyc hién
dur an;

R
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- Té chirc quan Iy tai san da dén bii cho ti khi hoan tit va bin giao cho cac don vi phong ban
Cong ty thuc hién dy an;
~  Nghién ciru thj trudng, chii dong tim kiém tao quy dat thuc hién dy an theo dinh hudng cua
Cong ty.
d) Vin phong Cong ty

Quiin tri ngudn nhén lyc:
- Xay dung ké hoach phat trién nguén nhin lve di dap (mg yéu cau hoat dong san xudt kinh
doanh cuia Cong ty;
- Thuye hién viéc tuyén dung va dao tao nhan su;
~  Tham muu cho lanh dao, hudng dan v theo ddi viée thuc hién Ludt Lao dong, Ludt Bao
hiém X3 hoi, va cac Bd Luat khac lién quan;
- Tham muwu, xdy dung ché do lwong, thuong va cc khoan lién quan dén thu nhap tir lrong
pht hop véi Ludt phap hién hanh;

Quiin tri hanh chanh: Thire hién Quén Iy chat lrgng theo ISO 9001:2008

—  Qudn ly cac vin ban luu chuyeén trong Cong ty;

~  Sép xép, bo tri noi lam viée va trang thiét bj lam viéc cho Lanh dao va cic phong ban;

- Kiém tra viéc thuc hién ndi quy, ché d6 lam viéc, xay dung van hoa Cong ty.

¢)  San Giao dich Bat djng sin:

- Giao dich mua — bén, thué — cho thué céc san phim ciia Céng ty va céc ca nhan, don vi, to
chire khéc ¢6 nhu céu;

—  Thyc hién cac loai dich vu: moi gioi, dinh gia, déu gid, tr vén, quang cdo va quan ly Bat
ding san;

—  Thue hién hoat dong tiép thi, quang cdo cac san [Jhﬁm cua Cong ty va céc ca nhan, don vi, o
chirc khéc ma San giao dich nhan thuc hién;

~  Thuyc hién céc nghiép vu thong ké, phén tich, dy thao vé thi treomg Bét dong san.

f)  Phong phap che

~  Tham gia dam phén, thuong thao, kiém tra, gidm sat, ky két cdc hop dong quan trong cua
Cong ty vdi céc dbi tac trong kinh doanh, v.v...
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—  Soan thao, xdy dung va gop ¥ cic hop dong mau.

~  Tham gia soan thao, thdm dinh cdc quy ché, quy dinh quan 1y va céc van ban quan trong khac
theo sy chi dao ctia Ban Tong Gidm doc. Kiém tra, gidm sét qua trinh tudn thi quy ché, quy trinh
do.

~  Kiém tra, thye thi cdc thi tuc phép 1y hanh chanh cia Céng ty, cdc quy ché, quy trinh, cic
vin dé lién quan dén nguoi lao dong va sir dung lao dong theo quy dinh cua Diéu 1é Cang ty va
quy dinh ctia Phap luat.

—  Rasoét, kién nghj vi lanh dao sira déi, bo sung, hojc bai bo céc vin ban di ban hanh c6 ndi
dung khong con phi hop, trai véi quy dinh phap luét hién hanh.

~  Té chirc gidm sat va thyc hién céc thi tuc phap Iy lién quan dén giao dich chimg khoan khi
da niém yét, tuan tha phap ludt va phong ngira céc rii ro anh huéng dén gia tri Cong ty.

~  La dau mdi td chirc va trién khai cac hoat dong hé tro tr van phép Iy cho cac don vi la thanh
vién cua SAIGONRES.

g)  Cac d0i thi cong xay dung

—  Thuyc hién xdy dung hang muc cong trinh, cong trinh;

~  Thay mat Cong ty tham du cac cudc hop giao ban, hop k¥ thudt,... vdi cac bén, néu Cong ty
la don vi thi cong

h)  Chi nhanh tai Ha Noi:

- Hoat ddng theo co ché uy quyén, céc phong ban ctia cac chi nhanh s& trong img voi cac
phong ban tai tru s& chinh vé linh vire hoat dong ciing nhur chire ning trong Cong ty:

~  Déu trr xdy dung, kinh doanh vé cho thué nha &

- Xdy dyng céc cong trinh dén dung, cong nghiép va TTNT;

- Xdy dung céc cong trinh giao thong;

—  Sanxuét, kinh doanh xuét nhap khau VLXD va trang tri néi that;

- Tuvén xdy dung va thiét ké.

R
i CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SJC Trang 30




OfS NYOH) ONAHD NYHd 0D ALONQD s

TE auel|
-

(uon) 10 20 vi upyd 02 4 Sue) uenayj)

dudd Buo |

%IEEL  000°0FFTLEF6T _
- WO E—— WOH'dL‘cuend | ——
%06'S | 000'0THISEET | TPUBEET | o guon s ooy yuiy quknp oy | 19OV I SO VAN |
< 1
WOH'dL ‘quéy ] - :
%I6'S | 000°009BINET | 098'IVET | e core iy Aniy um g | LSELETERD WL WA i |
NOH dL "JueyL - ,
%6TS | 000000'9FE0T | 009P60T | oot sipe %ﬁo o | TYSSPOETD upny wiyd|
WOH 4L ‘Ui (45 — yue| usip
UORST | 0000PISOETIL [ P9SOEKTE | o ooee s woory Sugey pag | EF1IFLOOEO E__@n_muamnﬁﬁ_ﬂ_@%w ,
. = quey, A fy1, ughndN
: NOH'dL ‘fuey] :
%9E'8T | 000°08L0TETIL | BLOTETTL | e & 1oq ‘de) Ay teay g | SLOELOZL0 nyp weyd| |

ueyd

(=i
: ’! : ] olop 02 U3 |,
0 suon| 0§ 12 el

@NA 00007 %13 yuipy

LI0Z/01/21 AgBu 1) &) Buo) end ueyd 01 UOA %G U 1) s weu Buop 02 yoes yue( :70 Uy
£) BugD) end ugyd 00 YA 9,5 ) N3 WEU BUP 9D [P
‘Suop 00 ned 00 4018 weu upyd 02 31 n va dié] Suws Suop 0d yas yueq 15 Sug) end uryd 01 UYA %S UL M) m3 wgu Jugp 05 Yys yueq  §

%
HOVE OVD NV4 NOD IVS DO Vi@ NYHd 0D ALONQD =
B B B BN B B B B B B B B B B BE B B B B B .
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4.2 Danh sich o dong sang lap

Cong ty dang ky kinh doanh lan ddu vio ngay 06/12/1999, theo Quy dinh cia Ludt doanh
nghiép, hién tai co phiéu phd thong ciia cc ¢o dong sang ldp da hét thoi gian han ché chuyén
nhugng.

4.3 Co ciu co dong

Bing 3: Co cau co dong tai thoi diém gin nhat (12/10/2017)

; SL SL Ty 1&/ VDL thire gop
CO DONG

o dong ¢ |}ilil"':’l.i (%)

L Trong nude : | 30 39.592.378 99,981%
 _Téchirc 4| 104407 30,365%
- Cénhén ' %6 | 27567971 | 69.616%
ILNwbcngodi: | 4 | 7600 | 0.019%
SThehe | 1 | 1600 0,004%

- Céi nhén | 3| 6000 0,015%

1L C3 phidu qu§ | n 0%

39.599.989 100%
(Nguén: Cong by o3 phin Dia tc Sai Gan)
5. Danh sich nhirng Cong ty me va Céng ty con ciia to chire ding ky niém yét, nhimg Céng
ty ma to chire diing ky niém yét dang nim giir quyén kiém sodt hofic co phin chi phoi,
nhirng Cong ty nidm quyén kiém sodt hodc co phan chi phoi dbi véi to chire ding ky niém
}'ét, gﬁm: Danh sach cac Cong ty con

5.1.1 Céng ty Cé phin Dia 6¢c Sai Gon Nam Do

- Dia chi: 63 - 65 Dién Bién Phu, P.15, Quan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0312528010 do S¢ Ké hoach Dau tw TP.HCM
ngay 30/10/2013, thay déi ldn 04 ngay 21/8/2017.
~  Ngénh nghé kinh doanh:
¢ Kinh doanh bat dong san;
< Xiy dung nha cac loai;
< Xdy dung cong trinh giao thong;

< Xay dung cong trinh dan dung va cong nghiép;

Sl
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< Trang tri ndi, ngoai thit cong trinh;
< Buén ban vt ligu, thiét bi lp dit khic trong xdy dung;
< Bén budn hing trang tri ni that;
4 Tu vin xay dyng (trir khao sat xdy dung, gidm st thi cong), quan Iy dy an, thiét ké

kién triic cong trinh; Méi giéi, quan 1y bit dong san,

- Von diéu 1é : 110.000.000.000 dong

— Ty 1é s0 hiru ciia SAIGONRES trén von gép thyc té : 100%

5.1.2 Cong ty TNHH Dau tw Xdy dung Du lich Phwée Lic

- Diachi: S5 10 biét thy Phuong Nam, Phudng 8, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria-Viing Tau.

~  Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 3501860481 do S& Ké hoach au tr Thanh pho

Viing Tau cdp va thay d6i lan 04 ngay 25/5/2017.

—  Nganh nghé kinh doanh:

Dich vu luru trii ngéin ngay, Dai Iy du lich;

Xéay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac;

Nha hang va céc dich vu &n udng phuc vy lru dong;

Ban budn vt lidu, thiét bj lp dit khac trong xay dumg;

Bén budn sit, thép;

Bén budn may méc, thiét bi va phu ting may khac;

Hoan thién cong trinh xéy dung;

Lip dit hé thong cép, thoat nudc, Lap dat hé thong dién;

Chudn bj miit bng;

PR T

Piéu hanh tua du lich.
~  Vén diéu 1é : 58.134.000.000d0ng
- Ty 1é s& hiru ciia SAIGONRES trén von gop thyc té : 100%

5.1.3 Congty C6 phan Diu tw va Phat trién Nhon Trach (NTDI Corp).
- Diachi: Tang 8 - Cao 6c 63-65 Dién Bién Phi, Phuong15, Quan Binh Thanh, TP. Ho Chi
Minh.
—  Gifly chimg nhn ding ky doanh nghiép s6 0305696180 do S& K¢ hoach Déu tur Thanh phd
Hb Chi Minh ngay 21/4/2008 va thay doi lan thir 2 ngay 13/10/2016.

C
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—  Nganh nghé kinh doanh:

< Xdy dung cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong;
< Xay dyng co so ha tang khu cong nghiép, khu dén cu, khu dé thi;
4 Thiét ké quy hoach xdy dung, kién tric cong trinh dén dung, cong nghiép, két céu cong
trinh dén dung, cong nghiép;

< Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép giao thong.

~  Vén diéu 1&: 50.000.000.000 dong.

— Ty é s hitu cia SAIGONRES trén von gop thyc té : 89,72%

5.1.4 Congty Co phan Piu tw Xdy dung vi Kinh doanh nha Gia Dinh (GIADINH ICT)

~  Djachi: Tang 6 - Cao 6c 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 15, Quan Binh Thanh, TP.HCM.
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép so 4103004415 do So Ké hoach Dau tw TP.HCM
ngay 07/3/2006.
- Nganh nghe kinh doanh:

% Kinh doanh nha ¢. Tur van xdy dyng;

4% Thiét ké két cau cong trinh xdy ding din dung, cong nghiép;

<% Thiét ké cong trinh k¥ thuat ha tang do thi, ting mét bing xay dyng, thiét ké kién tric

cong trinh dén dung va cong nghiép;

<% Déu tu xdy dung, kinh doanh khu du lich sinh thai;

<% Dau tr xdy dung khu dén cu, nha cao tang.
~  Vén diéu 1: 9.000.000.000 dong.
~ Ty 1850 hitu ctia SAIGONRES trén von gop thuc thé: 81,8%
~ Ty 16 56 hitu cia SAIGONRES trén von gop thyc té : 81,8%
~  Cong ty da gop von véi so tién la 7.362.000.000 dong vao Cong ty Co phan Déu tw Xay
dumg vé Kinh doanh Nha Gia Dinh chiém 81,8% von diéu I¢. Gia trj dau tu nay so voi tong tai
san trén bao cdo hop nhat ciia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2015 va 31 théng 12 nim
2016 lan luot 13 0,82% va 0,47%.
- Nim 2013 Céng ty C6 phan Dau tu Xay dyng va Kinh doanh Nha Gia Dinh di tam ngung
kinh doanh do c6 mét sb bién dong vé nhan sy, khoan gid trj dau tur vio Céng ty Co phan Dau tu

Xay dung va Kinh doanh Nha Gia Dinh chiém ty trong nho nhur d néu trén khi tam ngung kinh
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doanh khong gy anh hudng dén Béo céo tai chinh hop nhét. Tinh dén théi diém nay, Cong ty da
hoan thinh viéc co cau sip xép lai nhan sy dé dua Cong ty hoat dong trd lai.Cong ty C6 phén
Déu tu Xdy dyng va Kinh doanh Nha Gia Dinh chinh thirc di vio hoat dong trd lai vio ngay
26/09/2017 theo giy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0304251742 dang ky lin diu ngay
07/03/2006 va thay doi lanthir] ngay 26/09/2017.
~  Véi nhimg Iy do néu trén, viéc Cong ty C6 phan Péu tr Xdy dung va Kinh doanh Nha Gia
Dinh tam ngung kinh doanh hau nhir khong anh huéng dén hoat dong ciing nhu kha ning thu hoi
von gop cita Cong ty C6 phan Dia bc Sai Gon.

5.1.5 Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang
- Diachi: Cao b¢ 63-65 Dién Bién Phu, phuong 15, Quan Binh Thanh, TP. Ho Chi Minh.

- Gidy chimg nhn dang ky doanh nghiép s6 0312924007 do Sér Ké hoach Déu tur Thanh phé
Hé Chi Minh ngay 12/09/2014,

- Nginh nghé kinh doanh: San xudt hing trang tri ndi thit; San xudt san pham khéc tir g8,
san xudt san pham tir tre, nira, rom, ra va vit liéu tét bén; San xuit g dén, g lang, van ép va van
mong khéc; San xudt do gd xay dyng; Ban budn may moc, thiét bj va phu ting may khéc; Bén
budn hang dién tir, dién lanh, thiét bj vién thong, thiét bj vé sinh, thiét bi nganh nude, may mée
thiét bj phuc vy cong nghiép, néng nghiép, giao thong vén tai, may moc thiét bi phuc vu san xuat
do g0 va ché bién nong lm san; Ban budn may mac thiét bj phuong tién vén tai, san pham co
khi, gb nguyén liéu va phy liéu nganh gd; Dich vu ldp dt hang dién, dién tir, dién lanh, thiét bj
vién thong, thiét bi vé sinh, thiét bi nganh nudc, méy méc thiét bj phuc vu cong nghiép, nong
nghiép, giao thong van tai, may moc thict bj phuc vy san xudt do go va ché bién nong lim
san(trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai try s); Ban buén vét liéu xay dung, hang
trang tri ni that, ban budn san phim gd.

~  Von diéu 1&: 10.000.000.000 dong.

~ Ty 1é 56 hiru cia SAIGONRES trén von gop thue té : 80%

51.6 Congty TNHH MTV Kinh doanh Bét dong sin Sai Gon

- Diachi: Tang 02, Cao d¢ 63-65 Dién Bién Phu, P. 15, Q. Binh Thanh, TP, Hé Chi Minh.
- Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0314513330 do S& Ké hoach Dau tu Thanh phé
Ho Chi Minh ngay 12/7/2017.
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Ngénh nghé kinh doanh : Tu vén, méi gidi, déu gia bt dong sin, ddu gia quyén sir dung

dat; kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude s¢ hiru, chi st dung hodc di thué; xdy

dyng cong trinh k¥ thudt dan dung khac; hoat dong thiét ké chuyén dung; xdy dung nha céc loai;

ban budn vét liéu, thiét bi lap dat khéc trong xdy dymg; hoat dong kién tric va tu vén k¥ thudt co

lién quan; khai thac khoang san; xdy dyng cong trinh dudng sét va duomg bj.

Von diéu 1é: 30.000.000.000 dong.
Ty 1& s& hitu cia SAIGONRES trén von gop thue té : 100%

5.2 Céc Cong ty lién doanh, lién két:
5.2.1 Cong ty C6 phiin T vin- Thiét ké va Xiy dyng D6 Thi (DOTHI J.S.C)

Dia chi: Téng 6 - Cao ¢ 63-65 Dién Bién Phu, P.15, Q. Binh Thanh, TP. Ho Chi Minh.
Giy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 4103004557 do S Ké hoach Dau tur Thanh pho

Hé Chi Minh cdp ngay 03/4/2006, thay ddi Idn 02 ngay 22/9/2015.

Nganh nghé kinh doanh: Tur van, déu tu, xdy dyng, dau thau, giam sét thi cong xdy dung.

Dich vu tham tra thiét ké, tng dur todn cong trinh, quan Iy dy én, do dac ban do. Xy dung dén

dung, cong nghiép. Trang tri ngi thét. San lap mat bing.

Vén didu 1&: 2.000.000.000 dong.
Ty 1é s& hitu cia SAIGONRES trén von gop thye té : 49,7%

522 Cong ty TNHH Dau twr Sai Gon Riverside

Dia chi: 27 Dinh B¢ Linh, Phuéng 24, Quén Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh.
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6: 0314315794 do S¢ Ké Hoach va Dau tr Thanh

phé H Chi Minh cdp ngay 28/03/2017

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh Bt dong san.

Vén diéu 1¢: 950.000.000.000 déng.

Ty 16 s hitu ciia SAIGONRES trén von gop thue té: 25%.

Dén thoi diém ngay 30/06/2017, SAIGONRES da gop 237.500.000.000 dong dat 100%

von diéu 1¢ phai gop. Cong ty TNHH Diu tur Sai Gon Riverside dang trong giai doan trién khai

dau tw xdy dung co ban va chua di vao hoat dong kinh doanh chinh thire.

5.3 Danh sich nhirmg Céng ty nim quyén kiém sodt hodic ¢6 phin chi phoi doi véi Cong ty:

Khong co

c
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6  Hoat dong kinh doanhsan phim dich vu chinh
6.1 Sin pham dich vy chinh
—  SAIGONRES hién I3 mét trong nhitng nha phét trién BDS hang dau tai khu vue TP, HCM
v6i nhimg du 4n tap trung vao nhiéu phén khic khach hang khac nhau. Dau tir va kinh doanh bat
dong san la hoat dong kinh doanh chu yéu clia SAIGONRES, trong qué trinh hoat dong
SAIGONGRES ¢ thyuc hién nhiéu dyr 4n khu do thi, cic dy 4n cin hd chung cu, cic du én trung
tdm thuong mai,..
— San phim ma SAIGONRES cung cép ra thi truong trong thoi gian gin day la cac dy an can
hd, cdc can hd duoge kién tric su "cham chit" dén timg chi tiét dé bo tri lam sao cho mi phong
dc déu duge thong thodng va ldy dugc anh sing ty nhién, sir dung toi da cong nang clia nd voi
vit liu duoc la chon k§ ludng tir trong niréc hodc nhip tir nudce ngodi dé trang tri cho cin ho.
Céc san pham can hd ¢é nhiéu dién tich khéc nhau d& khach hang c6 nhiéu co hdi lwa chon
sin phm phil hop véi kha néing, ngodi ra co cdu cin hd ciing phit hop véi nhu cau thi truomg,
Céc du n trién khai déu do SAIGONRES lam chii dau tur nén gia bén khi canh tranhso voi gia
thi trudmg
_ Céc dy 4n ma SAIGONRES lya chon dén khu “trung tim” do thi khoang 10-15 phut di
chuyén bing phuong tién xe mdy hodc 6td tao sy thuan loi trong viée di lai dép tmg thi hicu ciia
ngudr tiéu diing va nha dAu tu. Ngodi ra, céc dy an c6 nhiéu tién ich ndi trdi, gid ca hop 1y va gan
nhimg dia diém hoc tap lam viéc vAn ¢6 thé 13 sy lya chon ot cia ngudi mua cling duge
SAIGONRES quan tim ch ¥ phit trién.
— Cée dy 4n duoc lya chon ¢6 yéu to dia Iy thuin lgi, cé phong thuy c6 céc loi thé gén song,
gin ho...co ha ting xa hoi, canh quan méi trudng, ha tang giao thong tot dirge SAIGONRES chil
trong phat trién. Khach hang tai day c6 thé tan huong duge moi trrong song va nghi dudng twyét
vdi sau thoi gian lam vige ban rén. Tién ich cia khu nha c6 ha ting k¥ thudt nh dutmg, he, san
virom, c:ip thoat nudc , dién chiéu sang dugc dau tur dﬁng bo va hoan chinh, hé thong an ninh va
an toan tot. Céc cong trinh cong cong, dich vu luén duge dao bao an toan.
—  Céc dv 4n c6 cin cir phap Iy rd rang, ban giao ding tién d, chinh sach ban hang va goi san

pham dugc thiét ke da dang phit hgp véi nhu cdu cua nhimg phan khic khach hang.
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+ 86 can ho: 252
+ Dién tich trung binh méi cin ho: tir S0 m? dén 143 m?

— Di ban giao dua vao khai thac st dung tir ndm 2010.
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6. DU AN KHU DAN CU PHUONG 07 - QUAN 8

Chii dau tu: Cong ty Co phan Dja oc Sai Gon
Vi tri dyr an : Phudmg 7, Quén 8, TP. Ho Chi Minh,

Dién tich khuén vién: 31.126 m’

Quy mo dy an: Theo quy hoach duge duyét gom 100 cén, trong do:
+ Biét thu: 48 cin

+ Nha phé: 52 can
Pa hoan thanh dua vao khai thac sir dung tir ndm 2008

6.2 Co ciu doanh thu v lgi nhuin

Hién nay, cac mang hoat dong kinh doanh cua Cong ty bao gom: (1) Déau tu va kinh doanh bét
dong san; (2) Méi gidi bt dong san; (3) Gép von thanh ldp cac Cong ty lién doanh, lién két va dau
tir chién luge. Tuy nhién, hoat dong chinh cia Cong ty 14 déu tu va kinh doanh bat déng san da

dong gop trén 99,13% thu nhép va 96,59%I¢i nhuan cua Cong ty nim 2016.

C
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e —
~  Doanh thu v lgi nhuan ctia SAIGONRES chii yéu dén tir hoat dong ddu tu va kinh doanh
bat dong san, cac hoat dong khac 1a khong déng ké dat ty trong rt nho trong tong doanh thu, lgi
nhudn cua Cong ty.

~  Doanh thu thudn hgp nhat (ndm 2016) cia Cong ty dat 1.079.178.791.161 dong trong do
doanh thu thuan ctia Cong ty me chi 6 67.836.522.606 dong tuong (g 6,29% trén doanh thu
hop nhat, cho thay doanh thu thuin SAIGONRES dén tir Cong ty con.Doanh thu ting manh cha
yeu 1a do Céng ty da hoanh thanh dir 4n SAIGONRES Plaza va déy nhanh céng téc ban giao (dot
1), phén lén cho khach hang mua cin h nhan nha do vy doanh thu, loi nhuén ting dot bién.

- Trong 9 thang dau ndm 2017, doanh thu clia Cong ty dat 544.916.236.285 dong so vi nim
2016 1a 1.079.178.791.161 dong dat 50,49% cho thay doanh thu giam. Nguyén nhan chinh cua
viéc giam doanh thu 13 do Céng ty chi ban giao sb cin hj con lai cia du an SAIGONRES Plaza
cho khach hang chua nhdn nha dot 1 va céc du an méi dang trién khai cac giai doan dau nénchua
thé ghi nhan doanh thu trong 9 thang dau nim 2017,

~  Loi nhudn hop nhat sau thué (nim 2016) ctia Cong ty me dat 273.135.483.645 dong trong
d6 loi nhuan chit yéu I ciia Cong ty con dem lai cho Cong ty me 12 262.421.049.433 déng chiém
96,08%.

Khoan muc Nim 2015 ting giam

Loinhugngégp 45.847.049.741  485230437.251 439.383.387.510
Loi nhugn trude thué - 26.134.426.168  341.423.895.618 315.289.469.450
Loi nhudn sau thué 19.815.086.035  273.135.483.645  253.320.397.610
Doanh thu thudn 128.288.137.206  1.079.178.791.161 950.890.653.955
Loi nhugn gop/ Doanh thu thudn 35,74% 4496%  923%
Loinhugn tuéethué/ DT thudn  2037%  3164% 1127%
Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thuén 15.45% 25.31% 9.86%

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2015 va 2016 ciia SAIGONRES)
~ Ty suat Loi nhugn gdp trén Doanh thu thuan ciia SAIGONRES ting tir 35,74% (ndm 2015)
lén 44,96% (ndm 2016) ting 9,23%.
~ Ty sudt Loi nhugn trude thué trén Doanh thu thudn ciia SAIGONRES téng tir 20,37% (nim
2015) lén 31,64% (ndm 2016) tang 11,27%.
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R EERENSSEEEE——
- Ty suét Loi nhudn sau thué trén Doanh thu thuan ctia SAIGONRES tang tir 15,45% (nim
2015) lén 25,31% (ndm 2016) tang 9,86%.

Pé dat dugc céc chi tiéu trén, Cong ty da cd ging day nhanh tién d6 dy én, rit ngin thoi
gian hoan thanh tir o tiét giam chi phi cling vdi d6 la thoi diém hoan thanh d 4n gid cin ho
khdi sic hon so v ném 2015,

6.3  Nguyén vit li¢u

a. Nguon nguyén, nhién vit liéu:

—  Nguyén vit liéu chinh déi vdi hoat dong kinh doanh bat dong sén 1a quy dat, céc loai
nguyén vt liéu cia nganh xdy dung nhu: sit, thép, xi mang, xang dau ...Hién nay, phan lén cac
du 4n cia SAIGONRES déu la “dit sach” hodc hop tac dau tur voi chinh chi sir dung dét nén cée
vin dé lién quan dén giai toa va dén bu 1a khéng dang lo ngai, khong mét nhiéu thoi gian va chi
phi gidi toa dén bi. Dong thoi cc Dy 4n ndm & nhitmg vi tri dep va chil yéu la tip trung tai
TP.HCM nén Cong ty khong gip kho khan trong ngudn nguyén liéu dau vao la quf dat.

~  Doi véi cac dy an cin ho hay nha o, Cong ty thué céc nha thau xdy dung thue hién thi cong
céc cong trinh. Cac nguyén liéu st thép, xi mang hién nay tai thi truong Viét Nam rit doi dao,
ngudn cung ndy van on dinh trong vai nam téi. Hon nita, Cong ty tw t0 chirc céc dgi thi cong
thye hién céc cong trinh, dw 4n nhim dam béo uy tin, chét lugng ciing tién do thue hién.

b. S 6n dinh ciia cdc ngudn cung cap:

Theo danh gia cia ching toi nguon nguyén, nhién vét liéu cia SAIGONRES [ on dinh
trong nhimg nim sip t&i, ké hoach ciia Cong ty 14 tiép tuc lam tang thém quy dat dé phat trién
trong tuong lai dai han.
¢. Anh hwong cia gid ci nguyén vit li¢u téi doanh thu, lgi nhugn
~ Sy bién ddng gi4 ca nguyén vét lidu theo chiéu hudng gia ting s& lam cho kinh phi dau tu
cuia Cong ty ting theo, diéu nay anh hudng dén chi phi dau vao néi riéng ciing nhu hoat dong san
xuét kinh doanh ciia Céng ty néi chung. La mdt Cong ty hoat déng chii yéu trong linh vire bat
déng sén, chi phi sén xudt cia Cong ty chiu nhiéu anh huong boi sy bién dong gi ca vat lidu xay
dung nhu st thép, xi mang va chi phi dén bi giai toa dat sach.

d. Bién phdp han ché rii ro ve gid thanh nguyén vit li¢u
~  D6i voi nguyén liéu dau vao 1 quy dat: SAIGONRES 1& Céng ty ¢6 nhiéu nam hoat dong
trong linh virc du tur kinh doanh bét dong san do d6 Céng ty da tich Iy dugc nhiéu quy dét sach,

]
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D
boi thuomg giai phéng mit bang & céc dy én c6 tinh thanh khodn cao. Bén canh do, Cong ty ciing
¢6 chu trwong thyc hién M&A hodc hop téc véi cac cong ty, ddi tic khac dé rit ngén thoi gian
phat trién dy dn. Viée M&A, hop téc phét trién céc dyr dn nay phai dép img tiéu chi bit bude cia
Cong ty I nhitmg dy én sach, php Iy hoan chinh dé rit ngén thoi gian trién khai, hoan thién dur én
v tiét giam dang ké chi phi thye hi¢n dy an tir d6 dua ra thi trudng nhimg sin pham c6 gia ban
canh tranh va kha nang hﬁp thy san pham tot. Qué trinh mua dy 4n hodc quy dét hiu hét déu duogc
Cong ty thyc hién thong qua dam phén song phuong nhé vao uy tin thuomg hi¢u cling nhu ning
le phit trién ciia Cong ty da dge minh chimg trong sudt thoi gian qua.
- DGi v6i nguyén ligu déu vao la céc logi vit liéu xdy dyng: D4 han ché sir bién déng cua gi
cd nguyén liéu diu vio, Cong ty hudng dén viée tim kiém va ky két cic hop dong tron g0i voi cac
nha thau 6 va uy tin dé ddm bao tinh on dinh cia gi4 cd. Nuyén liéu ddu vio la céc thiét bi, linh
kién ... Cong ty truc tiép nhap khiu hoic dam phan véi céc nha san xudt, cung cép 16n trén thi
truomg. Dong thisi, Cong ty ciing thic ddy tién do thyc hién hoan thanh dy 4n, han ché sir bién
dong cua cac nguyén liéu ndy.
6.4  Chi phi sin xudt
= Cong téc tai chinh tai Cong ty ludn duge quan 1y kha chat ché. Hang thang, quy viée kiém
tra, kiém sodt tiing giam cdc chi phi duge thye hign trwe tiép bi Ban Téng Gidm déc, Gidm déc
b phén, Ké toan truémg vé céc cdp lanh dao khéc dya trén ngan sach chi phi da duge xay dung,
thiét 1dp hoan chinh va thich hop nhat dé kip thi phét hién, tim ra nguyén nhan va diéu chinh
ngay khi co chi phi ting khéng hop ly.
= Ngoai ra, cong tic quan trj tai chinh ludn phén tich va dénh gia sy anh huéng cia cdc loai
chi phi den két qua hogt ddng kinh doanh ciing gép phan it Ién trong viée kiém sodt céc chi phi
Cong téc quan 1y chi phi tét, chit ché di gop phén st dung ngudn von ¢6 hiéu qua, nang cao tinh

canh tranh so vai cac doanh nghiép cling nganh.

=
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2 CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON BAN CAO BACH

~ Ty I& Chi phi/Doanh thu thuan ciia Céng ty trong ndm 2016 & mirc 69,25% giam kha nhiéu
s0 véi ndm 2015 ty 1¢ 84,05%, ty 1é giam twong (mg 13 14,8%. Nguyén nhén chi yéu 1 Gia von
hang ban/Doanh thu thudn trong ndm 2016 giam tuong img la 9,22% so vdi nam 2015 do Cong ty
kiém sodt chit ché tiét kiém dirgc nhan cong va chi phi nguyén, nhién vat liéu dau vio trong qua
trinh sén xudt kinh doanh. Dong thoi, trong nam 2016 céc chi tiéu Chi phi quan ly/Doanh thu
thudn, Chi phi tai chinh/Doanh thu thuan cing giam déng ké lan luot tir 13,53% xudng con 5,17%
va chi phi tai chinh tir mirc 3,42% ndm 2015 xudng con 0,26% so véi ndm 2016, Chi phi ban hang
ting tir 0,23% ndm 2015 lén 8,77% ndm 2016 la do chi phi mdi gidi ban can ho tai cée cong ty
con ting manh.

6.5 So sinh vé tinh hinh tai chinh va HDKD ciia Cong ty voi cic Cong ty trong ciing

nganh.

SAIGONRES ding ky niém yét trén S¢ Giao dich Chimg khodn Thanh pho HO Chi Minh
(HOSE), do d6 tinh hinh téi chinh va hoat dong kinh doanh cia Cong ty sé dugc so sanh voi cac
cong ty khéc c6 hoat dong gan gidng Céng ty va ciing dang niém yét trén HOSE nién do 2016 cu
thé:

So sanh cong ty v6i doanh nghiép ciing nganh

Dom vi tinh: triéu dong

Tiéu tri SGR DXG TDH BCI DRH

| Vondiéulé 198.000 2.530.490 709.883 867.201 490.000
2 VCSH 487352 3537355  1.770.950 1.977.554  622.003
3 Tong tai san 1574513 5.562.791  2.800.624  3.065.957 832.805 |
4 Doanh thu thudn 1.079.178 2506516  1.060.295 1.064.497 106388
5 Gidvon hang ban 693.948 1454879  848.682 951230  89.471

6  Loinhuan gop 485230 1.051.637 211.613 113267 16916 |
7 LNtrHPKD 341137 787085 134184 53262 61.190 |
8  LNkhic 286 45548 1.635 (13.546) 19.895
9  LNTIT 341423 821238 135.820 39.715  81.085
10  Thué TNDN 68.044 152146 25.711. 9.126 12,094
11 LNST 273379 664.423 108.293 30727 68.881
12 EPS 13.643 3.487 1423 345 1.684 |
13 Ty sult LNST/DTT 1531%  2651% 10,21% 289%  64.75%
14 Ty suat LNST/VCSH 79,7%  18,78% 6,11% 1,55%  11,07%
(15 Tysuat LNST/TTS 21%  11,94% 3.87% 1,00%  827%

(Nguon: BCTC hop nhat ciia SAIGONRES va BCTC ctia cdc cong ty khdc do .S'JF_iéfng hop).

B cone vcomi -
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~ Db véi cc chi tiéu vé tinh hinh hoat dong kinh doanh, SAIGONRES ¢6 két qua kha tich
cyre so vai cac Cong ty cling nganh da niém yét trén sin méc di quy mé tai san va von diéu Ié cla
Cong ty con kha han ché, cu thé; quy md von diéu 18 cia SAIGONRES dén cudi 2016 dat 198 ty,
twong doi khiém ton so v mirc von diéu 1é DXG 2.530 ty déng, cia TDH 1 709 ty dong, BCI I
867 ty dong, DRH 14 490 ty dong. Doanh thu trong nam 2016 cua SAIGONRES so vi cac Cong
ty trong cung nganh la khé tich cye, nho vao viéc hoan thanh nhanh gon dur dn SAIGONRES
PLAZA va cdng téc ban giao cin h cho khich hang, dan dén lgi nhudn sau thué cia doanh
nghiép tang truémg dang ké so vi ciing ky. Do d6, chi s6 ROE va ROA ciia Cong ty dat Iin lwot
79,7% va 22,1%.
6.6 Trinh dj cong nghé
= Trong linh virc quan Iy SAIGORES da (mg dung cong nghé thdng tin trong hoat dong kinh
doanh nhur tin hoc hoa cong viée ké toan, (ddu tw phan mém ké toan) va céc phan mém quén Iy
khéch hang, nhén su.
- Trong linh vire thi cong cong trinh, SAIGONRES ciing sir dung nhimg logi may méc thiét bi
hign dai va nghién ciru, tim toi dua vao img dung cdc loai vit tu, vét liéu méi va ben cling cac giai
phap thi cong khoa hoc va hi¢u qua nhat dé dam béo tién do va chit luong cdc cong trinh xdy
dymg. Ngodi ra vic sir dung vt ligu cong nghé mi an toan than thién khong gdy 6 nhidm moi
trrdmg, dam bao an toan trong lao dong, phong chdng chay né trong thi cong, dam bao vé sinh lao
dong khong gdy tiéng on anh hwong t6i khur din cur duge SAIGONRES wu tién sir dung.
- Trong linh vyrc thiét ké sin pham san pham cia Céng ty mang tinh dic thi khong gidng cac
nganh sin xuat kinh doanh khac, trinh d9 cong nghé duge thé hién qua tinh ndng va sy hién dai
clia miy mée thiét b, ty dong hoa. Tai SAIGONRES, trinh d§ cong nghé chinh 14 ning lyc thiét
ké cac sin phfim cin h tién tién, thong minh cling nhw viéc xdy dyng va hoan thién céc tién ich,
co s ha ting cho khu can ho nhim tao ra nhitng san pham khac biét clia Cong ty so voi cac chu
dau tr khac.

6.7 Tinh hinh nghién ciru vi phat trién san phim méi
- Phét trién san phﬁm mdi la mot trong nhimg wu tién trong chién Iwgc kinh doanh cua
SAIGONRES nhim mang lai hiéu qua cao trong kinh doanh va diu tir cling nhu ¢6 gia tri phuc vy

cao nhat cho xa hoi, dip (mg duoc nhu ciu ngay cang cao cua ngudi tiéu ding. Hién tai va tuong

=
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lai, huéng déu tr cia Cong ty s& dugc chon loc k¥ nhim vao cac phin khic thi treomg c6 tiem
ning.
- Lién doanh véi cac i tac trong va ngoai nude xdy dung céc cin h tir mirc trung binh tdi
cao cép & ndi thanh, vimg ven va mt s6 Tinh Ion. Dong thot, két hop dau tr cdc dy 4n nha thip
ting xdy dumg theo quy hoach vdi tiéu chi dep, sang trong, tién nghi, gop phan hinh thanh cée khu
do thi m6i xanh sach dep, hién dai. Bén canh d6, Cong ty danh mét phén von déu tu xiy dung céc
chung cur cho ngudi cd thu nhap trung binh v thap.
~  Thém vao dd, van dé dau tw va phét trién, da dang hod céc san pham, dich vy nhim tao thém
nhiéu ngu-:}in ngén leu bd sung cling duge Cong ty quan tim va dau tu mt cach thoa dang. Trong
thoi gian vira qua, mét s6 linh vire méi ma Cong ty da quan tim va dau tu nhu chimg khodn, khai
théc nuréc khoang, san xudt va kinh doanh vét liéu xay dung ... .Diéu nay nhim khai thic céc co
hi mang lai lgi nhugn cho Céng ty, tao ra mjt danh muc dau tr da dang va phén tan dugc ce rii
ro trong kinh doanh.
- M3t linh vge ma Céng ty ciing da xdc dinh 13 miii nhon kinh doanh va la chién lugc quan
trong trong viée phat trién kinh doanh d6 1a th truong nha 6, thuong mai vé thi trudmg céin hé dé
ddu tr mdi cho trong tuong lai.

6.8 Tinh hinh kiém tra chit lwong san phim/dich vu
~  Vémit gi4m sét cong trinh: Djc thi nhimg san phim ciia Céng ty 1a phai dua ra thi trudng
nhimg san phim chét lugng cho ngudi ¢6 nhu ciu va nha diu tw nhim dem lai gia tr] lom trong
twong lai, vi vy cong téc kiém tra chét lwong san phim déu duge quan triét thuc hién. Viée kiém
tra chat lrong san pham duge thyc hién rdt nghiém tic thong qua viéc két hop giita giam sat cua
chinh Cong ty va giam sat doc lap bén ngoai co uy tin.
— V& mit quan Iy chit lugng cong trinh: Ludn duy tri theo hurdng phat trién véi chat lvong san
phém t6t nhat cung cdp cho khéch hang. Thuc hién xdy dung ding theo qui hoach, gidm sat, kié
tra va nghiém thu ding theo qui pham, dam bao chat lrgng nha &, cong trinh. Cong ty c6 hir;D
phép quén ly nghiém ngjt véi nha cung cdp cung (g vat tu dén tin chan cong trinh ciing vai viée
két hop t6 chirc giam sat Cong ty va tu van giam sit dé dam bao ding chét luong, ding thiét ké
clia cong trinh. Ngodi ra, viéc theo ddi tién dd ciia cac cong trinh ciing duoc Céng ty chi trong
cho nén cdc cong trinh déu thi cong ding tién dé. Diéu d6 da chimg minh céc cong trinh xéy dung

nha & néi chung va nha cao tang ndi riéng dam béo duge chat luong.
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~ Ve mit nghiém thu cong trinh: Trong qua trinh thi cong, mai k¥ sur ctia don vi gidm sét tién
hanh tryc tiép giam sat tai hién truong, nghiém thu timg bd phén, timg hang muc va nghiém thu so
b hoan cong cong trinh. Sau khi nghiém thu so bd dugc théng qua, chi dau tw, don vi giam sat va
nh thau cling tién hanh nghiém thu. Sau khi nghiém thu dat yéu cau s& moi cde ban nganh lién
quan ciia Nha nudc tién hanh nghiém thu hodn cong, toan bd cong trinh chi dugc ban giao sau khi
nghiém thu dat yéu cu.

~  Chinh vi vy cAc san pham ctia SAIGONRES luén dat chét lrgng, dép {mg kip thoi va day
dit nhu cau cta khach hang ngay cang phong phi va da dang. Qua d6, tao dugc niém tin dbi vei
khach hang va thu hit thém nhiéu khéch hang tiém ning.

6.9 Hoat djng Marketing

a. Hoat dong tiép thi sin pham

Hoat ding Tiép thi cia SAIGONRES hién tép trung vao viée nghién ctru nhu cau thi trrong
va khach hang ciing céc hoat dgng quang ba, xdy dyng va phat trién thwong hiéu Dy 4n néi riéng
va thuong hiéu SAIGONRES ndi chung; nhim hd trg tryc tiép va gian tiép cho hoat dong kinh
doanh va dinh hudng chién lrge phat trién cia Céng ty.

b.  Hoat dong phit trién va phén phoi san phim:

Dinh k¥ nghién ctru, bao cdo vé tinh hinh thi truémg, dwge bg phan kinh doanh phan tich dé
linh dao Céng ty quyét dinh chién luge san phim, dau tu, phan khic gi4, ching loai san pham,
céc san phim phai hoi di cac tiéu chi:

¢ Kétndi giao thong thudn loi cé nhiéu tién ich;
Gia ban hop ly va sat voi gia thanh;
Quy hogch va thiét ké hop ly;
Thanh toan linh hoat;

Chat lrong va tién do thi cong duge kiém soat chit ché;

> ¢ > >

Tinh thanh khoan va higu qua sinh lgi cao, dép (mg da dang nhu cau dé &, dau tu
hodc cho thué ctia nhiéu phan khic khach hang khéc nhau;

c¢.  Phit trién thwong hiéu
~  Tréi qua mt qua trinh dai hinh thanh va phét trién, thuong hiéu SAIGONRES ngay cang
khiing dinh vi thé vimng vang ciia mdt Nha phat trién Bat dong san uy tin va chuyén nghiép tai khu

viuc TP.HCM va cac tinh. SAIGONRES luon chi trong dam bao loi ich va gia ting su hai long

==
i CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SJC Trang 51




2 CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON BAN CAO BACH

e —
cho khach hang, cic dy an ciia SAIGONRES ludn hudng dén s hoan thién chét lwong, sy tinh té,
dao dirc kinh doanh v uy tin thuong hiéu nhdm mang lai céc gia trj dich thyc va néng cao chat
lugng cude song cho khach hang.
—  Cung véi sir phat trién cdc Dy dn méi SAIGONRES rat chi trong dén viéc phit trién thuong
hiéu véi muyc tiéu dinh vi thvong hiéu SAIGONRES la mét Chii dau tir uy tin, chuyén nghiép, co
dii kha nang tai chinh phat trién Dy én ding tién d§ da cam két vdi khach hang. Viée phat trién
thwomg hiéu cia SAIGONRES tap trung vao Quang bé thuong hi¢u SAIGONRES va cac thuong
hiéu Dy an trén phuong tién Iruyén thong:
—  Thuye hién cac hoat dong tru}'én théng khac nhau danh cho khach hang nhu cip nhit tién do
Du én, cac chwong trinh ban hang, dich vy cung cdp trude, trong va sau ban hang... qua cac sy
kién, an ph:"im quang céo nhu Brochure, t chire cdc sw kién ban hang gidi thigu cac Dy an dang
va chudn bi mé bén, chwong trinh khai truong Nha mau, chuong trinh mé ban Dy an...

Chinh sach ctia Cong ty:
- Tép trung phét trién cac dy 4n danh cho ngudi c6 thu nhp trung binh, khé va c6 chién hroc
md rong thém phan khic san pham cho ngudi c6 thu nhdp dudi trung binh,
- Xéy dung san pham dua trén két qua nghién ciru thi truomg va ¥ kién tr van thiét ké cua
Cong ty thiét ké chuyén nghiép. Phwong cham ciia SAIGONRES trong viée xdy dung san pham |3
san phﬁm co do tién ich, my thudt cao, dam bao chat lrong.
—  DPua ra nhimg san phim va dich vu c6 chat luong tot, gid ca hop Iy, mau ma phi hop, dép
img dugc nhu cau ciia nhiéu déi tuong khach hang, nhanh nhay véi nhimg bién dong cua thi
truong, ludn co chinh sach khuyén méi nham khuyeén khich khach hang quan tim mua v sir dung
san pham va dich vu ciia Cong ty.
- Da dang hoa san phdm va chinh séch gi4 da dang nhim dép img cdc nhu cdu khéc nhau cia
cdc nhom khach hang tiém ning,
- Lién két, lién doanh véi céc ddi tac trong va ngoai nurée phét trién céc dy an phire hop, can
ho, van phong, thuong mai va nhiu loai hinh bat ddng san phi hop véi vi thé timg dy én.
~  Ngoai ra, SAIGONRES co ky két céc hop dong hop tac véi céc ngan hang thuong mai nham

tao diéu kién thuan loi cho khich hang néu c6 nhu cdu vay von dé mua san pham.
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- SAIGONRES da hoan thién vi dua vao hoat dong san giao dich bét dong san chuyén
nghiép, théng qua viéc phan phoi nay, khach hang s& nhan duoc sy hd trg trong viée tr vén vé
phép 1y, tr van vé sin phim, vé cic chinh sich khuyén méi, hiu mai ... nhos viy ma hoat ding
kinh doanh cia Céng ty ludn dat hiéu qua.

6.10 Nhiin hiéu thwong mai, diing ky pht minh sang ché va bin quyén
—  Nhin hiéu thwong mai: Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon
Tén viét tit: SAIGONRES

[

I

Logo:

T~

Y nghia ciia logo: R
—  Hinh déng tong thé: Chir S cach diéu 1a chir c4i dau ciia tén giao dich: "SAIGON REAL -
ESTATE JOINT STOCK COMPANY™
- Hinh lyc gide: B6 cuc hinh can bing nhing ludn & trang thai dong.
- Hai pha"m dic va rong hoa quyén vao nhau thé hién s hoa hop dm va duong, tao higu qua thi
gidc lién tuc vén dong. Y nghia cho sy niing dong ctia Cdng ty trong mdt to chitc thing nhét, can
béng va on dinh.
~  Phan trén ctia chir S: Hinh chit “+” cach diéu lé}f tir chir “REAL — ESTATE” (Dia 6¢) tao
déng ngdi nha, 1a cong trinh kién tric dic thi cia nganh xy dyng.
- Mang hinh ding nhimg mili tén hudng lén nbi tiép nhau, mang ¥ nghia khong nglmg vuon
én.
~  Phén duéi cia chir S: céch diéu hinh chit “J” 4y tir chir “JOINT STOCK” (Cd phin) mang
hinh dang nhimg mii tén ndi tiép nhau hudng xudng.
- Soc ngang: thé hién nhimg ting dja chit. Y nghia vé chinh phuc d6 siu dé tao nén mong
vimg chéc cho sir phat trién va cho cac cong trinh viron cao.
~  Mau nau dat: Mau dic trung cua dit, thé hién sy déc thii cua nganh xdy dyng.
~  Mau db cia chit “SAIGONRES”: L mau ciia sy thanh cdng va lam noi bit tén giao dich
cua Cong ty.
7 Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh
7.1 Tinh hinh kinh doanh nam 2016
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Tinh hinh sin xuit kinh doanh nim 2016

Dom vi tinh: triéu done
Nam 2016

Chi tiéu Nim 2013 Niam 2014  Nim 2015 K& hoach Thure hién

Doanhi thy 94.654 100.632 128.288  660.000  1.079.178

LN trude thué 29.554

23534 26134 36000 341423

Ch e 1% 4% 1%  15%20%  110%
(Nguon: Cong ty C3 phan Dia de Sai gon)

= Trong niim 2016 Cong ty da hoan thanh virgt mirc ké hoach cc chi tiéu vé doanh thu: loi
nhudn, dam bao cong in vide lam cho nguoi lao dong va quyén loi cia cde ¢d dong.

¥ Doanh thu thyc hién: 1.079.178.791.161 déng, dat 163.5% so véi ké hoach nim

¥ Loi nhugn trude thue: 341.423.895.618 ddng, dat 948.4% so vai ké hoach nam

& Cotirc: 110%
~  Hoat djng san xuat kinh doanh nim 2016 ch the do tang truong vuot bic, doanh thu virot
qua ngutng 1.000 ty dong; loi nhun trude thué gin bing 02 1in so véi vén didu I tai ngay
31/12/2016. Ket qua nay thé hién dinh huéng chién loc diing dén ciia Hoi déng Quan tri cing
v6i su quan Iy diéu hanh siu sét, linh dong, khoa hoc cila Ban Téng Giam ddc va tinh thin doan
két nd phén ddu ciia tap thé can b nhén vién Cong ty.
- Cong tic tai chinh duge dac biét chi trong, Ban lanh dao Céng ty da dua ra nhicu bién phép
dé tang cuong cong tac quéan Iy tai chinh, sir dung von an toan va higu qua. Céc chi tiéu tai chinh
clia Cong ty déu 6n dinh, vén chii s¢ hiru déu tang truong hang ndm. Bén canh d6 C ong ty khong
phat sinh céc khoan ng xau, ng khé doi, khong c6 riii ro tiém 4n, dam bao hoat dgng tot trong diéu
kién kinh té hién nay.
~  Quan Iy va to chirc hanh chinh: Duy tri 6n dinh san xuét kinh doanh nang cao néng lyc canh
tranh va tiép tuc cling ¢b doi ngti quan Iy c6 chuyén mén nghiép vy.
= Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vy nam 2016 12 1.079.178.791 161 dong tang
so vdi ndm 2015 1a 950.890.653.955 dﬁing twong Umg véi ty 1§ ting Ia 741% chu yéu dugc ghi
nhdn doanh thu cta dy 4n cin hg SAIGONRES Plaza. Dy 4n nay dugc dau tr xy dung va hoan
thanh vugt tién do.

7.2 Tom tit mdt sb chi tiéu vé hoat d9ng sin xuit kinh doanh ciia Cong ty.

m
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.
~  Ném 2016, két qua kinh doanh ciia SAIGONRES ting téc than ky véi mic loi nhudn sau
thué dat hon 273,14 ty dong, gip 13,78 lin so véi nam 2015 trén co s& doanh thu virgt ngudng
1.000 ty dong va dat 1.079 ty dong. Nguyén nhén chi yéu 12 dy 4n SAIGONRES Plaza cua
SAIGONRES dugc bén ding thoi diém thi truong bt dong san s6i dong ciing vai viée Cong ty
déy nhanh tién do hoan thanh dy 4n ban giao cho khach hang d gia ting lgi nhuan dot bién cho
SAIGONRES.
- Do dé, Cong ty quyét dinh ndng mirc chi tra cd tirc cho ¢b déng tir mire dy kién tir 15% -
20% lén 110%, trong do chia 100% cb tirc bing c6 phan va 10% cb tirc bing tién mit, Céc cong
viée thye hién viée chi trd ¢d tire dang dwge Cong ty va Hoi dong quan trj tién hanh khén trirong
ding quy dinh dam bao lgi ich cho nha déu tu, viéc chi trd ¢ tirc bing cd phan d hoan thanh tir
thang 07/2017.
7.3 Nhimg nhiin t6 dnh huwimg dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty.

Thuén lgi:
- Viéc sir dung dong von hop 1y, c6 higu qua, von vay ngén hang chiém ty trong khéng dang
ké da gitip cho Cong ty giam dugc gid von san pham do giam dugc chi chi tai chinh (chi phi 1
vay) tao lgi thé vé canh tranh vé gia ban sin pham. Ngoai ra, thj trrdmg bat ddng san véi nhimg
san phim cin ho phi hop soi dong tro lai. Vi kinh nghiém nhiéu ndm hoat dong trong linh virc
kinh doanh bt dgng san, Cong ty chi tap trung vio cac du 4n dang trién khai c6 kha nang tiéu thy
duge san pham, khong dau tw dan trdi ... nén da tao duge doanh thu va loi nhudn dot bién.
- SAIGONRES c6 kinh nghiém nhiéu nim trong xdy dyng va kinh doanh Bat dong san ciing
véi sy doan ket thong nhat giita doi ngii 1inh dao va can bd cong nhén vién tao nén mot loi thé
canh tranh va sirc manh tép thé. Ngoai ra SAIGONRES co doi ngil can b k¥ thudt co trinh d6 cao
va cong nhn ¢6 tay nghé c6 nhiéu kinh nghiém ludn dwoe bo sung dap émg nhu cau ngay cing
ting trong qua trinh thyc hién ké hoach san xuat kinh doanh clia Cong ty.
~  SAIGONRES luén ldy chét lugng cong trinh dat 1én hang dau, théi gian, tién d ciing duge
Cong ty dim bao do d6 tao duge niém tin uy tin véi khach hang chinh diéu nay hit da thém lugng
khach hang tiém néng.
- SAIGONRES chii trong ap dung nhimg khoa hoe tién tién vao trong san xuat kinh doanh do

vy dd giam dugc gid thanh san phdm néng cao thé canh tranh véi céc nha dau tr khac. Déng thei

-
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tang cudmg cong téc quang ba, tiép thi nhim ning cao kha niing canh tranh; xay dung va phat trién
thuong hiéu.
~  SAIGONRES hién dang c6 mot s quy dat kha ldn co vi tri dic dia ciing véi su mé rong
trong lién doanh, lién két véi cac doi tc trong va ngoai nude dé tao bude dém vimg chic dua
Cong ty di lén trong giai doan hoi nhap kinh té quoc té

Kha khin:
~  Thanh ph6 H& Chi Minh ¢ su phat trién kinh té phét trién nhanh v nang dong nhét ca
nude, duge xem 1a mot trong nhimg thi trromg Bat dong san tiém nang va thu hit dau tr nhiéu
nhat tai Khu vire DPong Nam A. Vi thé sy canh tranh cia cac Céng ty trong nganh Bt dong san
ngay mot cao. Hién nay tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 sy hién dién cia nhimg Cong ty phat trién
Bit dong san trong va ngoai nude voi nhiéu Dy 4n dang m& ban dwoc xem 1a ddi thi canh tranh
trure tiép v6i SAIGONRES.
~  Ngoai ra, cic Cong ty, Tép doan phat trién Bat dong san nudc ngoai dang diu tu tryc tiép
hodic lién doanh véi cée chi dau tw khéc tai Viét Nam ciing la ddi thi canh tranh true tiép cua
Cong ty véi uy tin thuong hidu quc té, ning luc tai chinh dbi dao, kinh nghiém pht trién dyr an
ciing nhur quy trinh quan Iy tién tién. Sw canh tranh tir cac ddi th trong ngénh c6 thé dan dén tinh
trang cdc sin pham clia SAIGONRES tiéu thy chim lai do ngudn cung trén thi truémg hoiic do
canh tranh vé gia bén san phim.
- Thi treomg Bét dong san con thiéu sy minh bach va nhimg thii tuc cép phép cho nhimg dy én
van con rét phirc tap va ton nhiéu thoi gian. Vi thé nhiéu nha dau tr dang mong chér s& som co
nhimg céi cach phap Iy v6i hy vong 1 tién trinh cia viéc dau tur vao bét dong san s& nhanh hon va
minh bach hon.
~  Trong nhitng ndm gén day, tinh hinh thi truong Bat dong san con tiép tuc dién bién chua on
dinh, trong khi gia cac loai vt tu ting cao co thé anh huréng dén hoat dong kinh doanh cua Cong
ty.

- Céc chinh séch lién quan dén b gidi toa, tii dinh cu, dit dai, xay dng, tai chinh con chua
ddng bd anh huong dén tién dg va hiéu qua cla viée dau tw dy an.

8  Vithé cita Cong ty so véi cic doanh nghiép khac trong ciing nganh

8.1 Vj thé ciia Cong ty trong nginh;

o
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~  SAIGONRES la mét trong nhimg Céng ty ¢6 bé day truyén thong va bn dinh phat trién
trong linh vue dau tu va kinh doanh bét déng san tai TP.HCM néi riéng va Viét Nam noi chung.
So vdi cdc don vi khéc cling nganh, hién tai Cong ty dang dimg trong top déu cia cic Cong ty bat
dong san,

Thuong hiéu: SAIGONRES di khiing dinh trén khu vye phia nam. Khi nhéc t6i SAIGONRES 14
nhac tdi don vi Bat dong san 16n ¢6 uy tin va thuong hidu,

Cong nghé: SAIGONRES da khﬁng dinh dugc vi thé ctia minh & trinh ) cong nghé va chit
lrgng cong trinh thong qua cée dyr n cao ¢ An Lac, SAIGONRES Tower, Dy én cdo dc An
Binh, SAIGONRES Plaza...

Tai chinh: Téng gid tri tai san cia SAIGONRES tai 31/12/2016 la: 1.574.513.671.451ddng va
von chii s& hiru ciia dat 487.352.165.048d6ng, viée gia ting von trong tuong lai gan gitip Cong ty
ting quy mé von. Ngoai ra vi Co déng 16n, Thanh vién HDQT, Ban Téng Gidm ddc ctia Cong ty
la nhimg ngudi cd uy tin, c6 kinh nghiém trong linh virc dau tu kinh doanh bat dong san, c6 quan
hé tin dung tot tao nén lgi thé vé tai chinh, tiém luc von dam bao duoc ty 1 an toan von, nhu cau
von cho déu tu, phat trién dy an.

Vé bo méy quin tri, diéu hanh: Hé thong quan trj Cong ty da, dang duge xdy dung trén chudn

quan trj cta cac Cong ty niém yét va nhu cau thuc té caa Cong ty theo hudng tinh gon, khoa hoc
va phi hop. Hé théng quan tri Cong ty niém yét duge xdy dung theo chudn qudc té do vy bo may
quén trj diéu hanh da va dan hoi nhap quéc té.

V& ngudn nhin lre: Doi ngii linh dao chi chdt thuge HDQT va Ban diéu hanh 1 nhimg nguoi ¢
kinh nghiém ldu nam trong linh vire quan trj cac dy an, hoat dong kinh doanh bét dong san, ¢ sir
két hop hai hoa giira yéu to kinh nghiém kinh doanh véi k¥ néing quan tri Cong ty. Cong ty c6 doi
ngii can bo quan ly diéu hanh co trinh d¢ dai hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can bo kinh
doanh ¢6 chuyén mén séu, nhanh nhay va am hiéu thj truomg luén gan bo vai Cong ty.

Su tdp trung va thong nhat quan Iy ngudn nhén lyc ndy 13 mot lgi thé kha lon cia Cong ty so
voi cac Cong ty khac, mgt moi trudng lam viée tot va ché do di ngd nhan tai phit hop, Cong ty da
thu hit nhiéu nhén tai, giau kinh nghiém va tran day nhiét huyét. Do vay, SAIGONRES hoan toan
¢6 thé trién khai nhimg chuong trinh néng cao ndng lyc canh tranh clia minh mét cach toan dién
va thue hién thanh cong chién luge phét trién hoat dgng kinh doanh ctia minh.

8.2 Trien vong phat trién ciia nganh;
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- Thi trrdmg Bét ddng san Viét Nam sau 4 nim trdm lang d3 bt dau co nhimg tin hiéu am dan
lén, thanh khoan thi trwdmg o nhimg tién bd. Diéu ndy duge hd tro déng ké boi nhimg déu hiéu
tich cuc nhu ting truéng GDP dat mirc 6,7% ndm 2015 tr mire 5,2% trong giai doan suy thoai
cho thdy nén kinh té di ¢6 sy phuc hoi 16 nét, trong do ¢6 sy déng gop dang ké tir linh vue cong
nghiép va xdy dung.

~  Thu nhip binh quén dau ngudi tang, ty ¢ lam phét dugc duy tri & mire thap, I3 sudt cho vay
duy tri & mitc thép da gitp cai thién kha néng tiép cn tin dung cho céc doanh nghiép kinh doanh
Bat dong san. Lii sudt tién giri ngén han trung binh kém hap dn hon so véi ty sudt sinh lgi tir
hoat dong cho thué nha &, trung binh vao khoang 7% - 8%/ném tuy vao vi tri, phin khic va gia trj
cin h¢. Piéu nay gitp cho thi truémg Bét dong san trd nén thu hit nhiéu sir quan tdm hon tir khach
hang ciing nhu nha dau tu.

- Viét Nam la quéc gia c6 toc d9 tang truémg din sd cao, toc do tang trwomg din sb va qua
trinh d6 thi héa nhanh so véi céc nude trong khu vue va trén the gidi. Trong co cdu dan 5o Viét
Nam, ty trong ddn so tré trong d tudi lao dong ludn chiém trén 50% va cb xu hudng ting din
trong nhimg ndm gan ddy. Ting truéng dén sb, dic biét 1 din sb tré trong do tudi lao dong la
nhén 6 lam tang moi nhu cAu cua xa hi, trong d6 co Bat dong san nha d.

~  Thanh phé H6 Chi Minh la d6 thi lén cta ca nude dang trén da phat trién, kinh té xa hdi on
dinh, thu nhdp ciia ngudi dén gia ting, nhu céu sinh song trong mot méi trudmg an toan, hién dai
véi céc tién ich cao cép phat trién ngay cang nhanh. Cong cudc phét trién ha ting ciia thanh phd
Ho Chi Minh thay déi tirmg ngay véi cae dv 4n giao thong 16n nhw céc tuyén Metro, cdc du an cao
tdc, cée tuyén dudng vanh dai ... Cac tuyén giao thong di va dang hoan thién s& gitip ket noi khu
vire trung tam thanh phd Ho Chi Minh véi cdc quén huyén 1an cén nhir quén 9, huyén Ci Chi, Héc
Mon, Binh Chanh, Nha Bé ... ciing nhwr két ndi thanh phé Ho Chi Minh véi céc tinh thanh trong
khu vire Mién Dong Nam Bo, Mién Tay Nam B9, cic tinh duyén hai Mién Trung. Chinh vi véy,
bat dong sin & khu vuc lan can trung tAm, hay céc tinh thanh ¢6 két ni giao thong thun véi
thanh phd H5 Chi Minh s& dwgc hd trg tich cue trong thi gian ti va sé nhin duge nhiéu sy quan
tam hon nita tir khéch hang ciing nhu céc nha dau tu.

—  Chinh sy phat trién nhanh ciia TP.HCM di lam cho né tré thanh khu vire néing dong thu hit

mot ligng rat 16n nguoi lao dong cling nhur ngwdi dan dén lam &n, sinh séng kéo theo 1a nhu ciu
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vé nha & 1a rét l6m, trong d6 c6 ty 1é cao nhu cu vé cin hi tao diéu kién thuan loi nganh Bat dong
san phat trién.
~  Theo chinh séch ctia chinh phi phé duyét dinh huéng phat trién nha ¢ dén nam 2020 mdi
dau ngudi phéi dat mirc 15m? san tir nim 2010 va 20m? san vao nam 2020, chat lrong nha & phai
dat tiéu chudn qudc gia. Quyét dinh ndi trén ciing khuyén khich phat trién nha & trong cin ho
chung cu cao tﬁng dé tang nhanh quy nha o, tidt kiém dat dai, tao dién mao va cujc sfung viin minh
do thj.
~  Lu4t Nha & sira doi chinh thirc ¢6 hiéu lyc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nude ngodi va
ngudi Viét Nam & nude ngodi so hiru Bat dong san tai Viét Nam, ki vong cho sy ting truong
dang ké ciia thi trromg Bét dong san ca nudc ndi chung va thi truomg TP. HCM ndi riéng duoc
tiép thém nguon cau méi.
8.3 Dinh gid vé sw phit hop dinh hwémng phit trién cia Céng ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sich ciia Nha niwérc, va xu thé cia thé gidi.
- Muc tiéu cia SAIGONRES dat ra sé tr¢ thanh Cong ty vimg manh trong nhimg nam tdi
trong cdc linh vuc dau tir kinh doanh bét dong san, san xudt va kinh doanh vét liéu xdy dumg ...
Nam 2017 véi cée tiéu chi co ban: ting von diéu 1é Ién khoang 450 ty dong, ting cuong nhén sy
¢6 chat lugng va mdt so Cong ty con hoat dong ddy di trong céc linh vure vé Bit dong san nhur:
Xay dyng, Thiét ké, méi gi6i, tr vén bit ddng san, san xudt va kinh doanh vit liéu xdy dung ...
tgo nén phat trién bén vimg cta Cong ty.
~  Theo xu thé chung vé hoi nhap va cenh tranh toan cdu clia thé gi6i cling nhu nhu céu phat
trién kinh té ctia Viét Nam, trén nén tang da hinh thanh, SAIGONRES dang nd lyc phan dau tro
thanh Céng ty hang dau trong tong thé cc Cong ty BDS & Viét Nam néi chung va TP.HCM néi
riéng. Cong ty néng cao uy tin doi véi cc doi tac qudc té, tao tién dé cho viéc mé rong pham vi
hoat dong, thuc hién mjt cach thanh cong ké hoach chién luge phét trién cia minh. Nhu véy, muc
tiéu va huéng phit trién ciia SAIGONRES 13 hoan toan phit hgp véi dinh hudng cla nganh, chinh
sich ciia Nha nude va xu thé ciia thé gidi,
9 Chinh sich doi véi ngwi lao ding

9.1 S6 lwong ngwdi lao ddng trong Cong ty: Tinh dén ngay 30/9/2017 1a 146 nguoi
- Lao dong trong Cong ty:
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Bing 12: Co céu lao djng

STT Trich yeu So lrong ngwoi Ty 1€ (%)

. Phan loai theo thoi han lao dong
1 Hop dong lao dﬁngﬂnﬁg}fm han 07 4.8%
| : /A
2 | Hop dong

. Phin loai theo giéi tinh

lao dong dai han

Lao dong nam

2 Lao dong nir 55 37,7% ,

| Trén Bai hoc 06 4_ 1%
2 Dai hoc 104 B 11,2%
3 | Cao ding, THCN 19 3%
4 | Trinh d6 khac 17 L 1L7%

Tong cong 100%

(Ngudn: Cong ty Cé phan Dia éc Sai Gon).
~  Ngodi ra, con ¢6 cdc lue lugng lao dong ngoai Cong ty thude cac doi thi cong bien dong theo
tirng quy mo cua du an,

9.2 Chinh sich dio tao, lwong thwing, trg cip cho ngwoi lao djng
i. Chinh siach dao tao:

- SAIGONRES luén coi trong cong tac phat trién ngudn nhén lyc trong hién tai va twong lai,
dong thoi xem ngudn nhén lye 1a mot trong tdm trong chién luge phat trién Cong ty. Cén b, vién
chirc tai SAIGONRES ludn duge lam viéc trong méi truong doanh nghiép chuyén nghiép, ning
dong, co co ho1 duge dao tao va thing tién,

~  Gia trj cbt 161 cia SAIGONRES la: "Cén b, ngudi lao dong dwoce quyeén phan déu, cong
hién lam viéc hét minh, phat huy i da néng Iy ban than va dwgc thy huéng ding véi chat lugng,
két qua, hiéu qua cia ca nhdn dong gbp, dirge ton vinh doi véi c nhan xudt sic.”

—  Cong ty ludn duy tri chinh sach dao tao hing nim nhim ning cao trinh d déi ngii lao dong
toan Céng ty. Hinh thirc ddo tao chii yéu duge thyc hién dudi dang dao tao tai chd va dio tao

chuyén sdu vai cic noi dung;
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- Tép trung va c6 ké hoach dio tao, dio tao lai va bdi dudng quan 1y kinh té va nghiép vu
chuyén mén, dap img tiéu chudn cén bd, cong nhan vién ddi véi timg chire danh quy dinh.
—  Doi véi can b, vién chirc chua qua thyc tién duoc thue hién ludn chuyén cong viéc, dua
xuong co so mot thoi gian dé rén luyén, thir thich thém trong thue tidn.
- D34i véi doi ngdl cén bj lanh dao chu chdt, duge chi trong boi dudng céc kién thirc vé quin
Iy kinh t&, lién doanh, quan 1y va diéu hanh dy 4n; vé phap lut thude céc linh vue phu trich: vé
tin hoc va ngoai ngir. Dic biét wu tién dio tao trinh do trén dai hoc dé ning cao vé chuyén mén,
phit hop véi yéu cdu, nhiém vu va dinh hudng chién luge phat trién cua Cong ty.
- Hang ndm céc don vi phong ban tien hanh ra sodt, kiém diém két qua thuc hién ké hoach déo
tao, bdi dudng trong nam, xdy dung ké hoach vé cdng tac do tao, ddo tao lai va boi dudng cén
bg, vién chirc thude don vi minh cho nim sau va béo céo cho Téng Gidm ddc dé theo ddi, chi dao.
ii. Vé tién hrong:
Coéng ty xdly dung quy ché lvong riéng nhim dép (mg yéu cau dic thu hoat dong cia
Cong ty phit hop quy dinh ctia phap luat. Chinh sach luong, thuéng dam bao khuyén khich sy
dong gop cua nguoi lao dong vao hiu qua hoat dong cua toan Cong ty. Hang nam, Cong ty
ludn duy tri viéc to chirc xem xét va ndng luong cho ngudi lao déng c6 cong hién cho Cong ty.
iii. Ve ché d9 lam viéc
Céng ty ludn tudn thi quy dinh cia phép ludt vé lao dong nhu: Ché do lam viée 44
gitvtuan va ché do nghi ngoi hop 1y. Thi gian nghi phép, I8 tét, dm, thai san tudn thi theo
ding quy dinh cta Luat lao dong.
iv. Ché dg bio hiém xi h{i va phic lgi
Thure hién day di cc ché do vé BHXH, BHYT, BHTN ... theo quy dinh déi véi toan thé
céin b nhén vién nguoi lao dong dang cong tac 1am vide tai Cong ty. Xay dung v thuc hién tot
thoa ude lao dong tép thé, dam bao phic lgi ngdy cing ting cho CBNV Céng ty.
10 Chinh sich cd tirc
—  Cin cir vao két qua hoat dong san xuat kinh doanh hang ndm va ké hoach kinh doanh ciia
niim tai chinh ké tiép, nhu cau von diu tr, HDQT s& trinh PHDCD théng qua phurong n chi tra
¢b tire cy thé, phit hop véi cac quy dinh cta phap ludt va Diéu 1& Cong ty. Chinh séch chi tré ¢d
tirc ciia SAIGONRES duoc xy dung dura trén nguyén tic dam bao hai hoa giira thu nhap on dinh
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hing ndm cta cd dong va nhu cau vé& von cho tai dau tw san xuat kinh doanh, nhdm dam béo sy
phét trién lau dai, bén vimg ciia SAIGONRES.

~ Ty & chi tra ¢ tirc qua cic nim;

Chi tien Niam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Niam 2016

Cé tire 15% 14% 15% 110%

(Nguon: Céng ty Co phan Pia oc Sai gon).

— Dy kién b tirc nam 2017 ciia SAIGONRES 1a 25% -30% d duge DHDCD thong qua tai
Dai hoi ¢o dong thuong nién 2016,

11 Tinh hinh hoat djng tai chinh

11.1 Cée chi tiéu co bin nim gan nhit

a. Nguyén tiic ghi nhiin va khiu hao Tai sén c6 dinh
~  Tai sn c6 dinh ciia SAIGONRES dugc thuc hién ghi nhén theo quy dinh tai Thong tu
s645/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B Tai chinh hudng dén ché do quan 1y, sit dung va trich
khéu hao tai sn c6 dinh. Tai san c6 dinh hiru hinh, tai san cd dinh vé hinh dugc ghi nhén theo gia
gc. Trong qué trinh sir dung, tai sin ¢ dinh hiru hinh, tai san 6 dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gi trj con lai. Khau hao tai san ¢6 dinh duoc trich theo phuong

phép dudng thing. Thori gian khau hao dwge wéc tinh nhir sau

STT Loai tai san Théi gian khau hao
| Nhacia,vitkientric 10 - 25 néim
_ 2 Miyméethiethj _ 03-05 nim
3 Phuong tién van tai 06 - 08 nam
4 Thietbjquanly 03 - 05 nm

b. Mire lwong binh quiin
Mirc thu nhap binh quan hang thang cua can bg cong nhan vién trong Cong ty nam 2016 la
12,05 triéu dong/ngudi/thang. Py 1a mirc thu nhap khé cao so véi cc doanh nghiép ciing

nganh va cung dia ban.
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c. Thanh todn cic khoin ng dén han
- SAIGONRES d thyc hién tot cac nghia vu cong ng cho cac nha cung cép va doi tac, hién
Cong ty khong ¢6 bét cir khoan ng nao qua han. Cac khoan ng ngéin han, trung han va dai han déu
duge Cong ty thanh todn day dii va ding han trong cdc ndm qua.
~  Hién nay, SAIGONRES dang duoc cac ngan hang dénh gia rit cao vé kha nang thanh toan
ldi va von vay cia minh. Ddy ciing [ mt loi thé ctia Cong ty trong viée tiép can cac nguon von
vay tir cdc ngén hang cho cac dy 4n clia minh mét céch dé dang hon.
~  Vao thoi diém 30/9/2017, SAIGONRES khéng ¢6 bt ky mot khoan ng qué han nao doi véi
ngén hang va cac nha cung cap. Hé s6 kha niing thanh toén ng ngén han la 1,56 lan thé hién mirc
do dam bao kha nang thanh toén cia SAIGONRES.
d. Céckhoan phai njp theo ludt dinh
Cong ty thye hién ké khai, nop day di cac nghfa vy thué va céc khoan phai ngp khic theo

quy dinh ctia phép ludt,

Cic khodn phai ngp theo luat dinh

Pom vi tinh: dong

Chi tieu 31/12/2016 30/09/2017

_ 1 Thuegidtrigiating 44.994.513.772 0
2 ThéINDN | 47.345.577.568 8.839.753.892
3 Thué thu nhdp cd nhén 678.393.672 359,989.932
4 Céc thué khac LN £ 290.652.710 290.652.710

Tong cong 93.309.155.622 9.490.305.534

(Nguon: BCTCKT hop nhat 2016 va BCTC tw Idp Quy 3nam 2017 ciia SAIGONRES)
e. Trich ldp cic quy theo luit dinh:
Cong ty thyc hién trich lap, sir dung céc quy theo quy dinh tai Diéu Ié Cong ty, theo phap
luat va theo quyet dinh cia Dai hoi dong c6 dong.
Trich lip cdc quy theo luat dinh

Don vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2016 30/09/2017
| Quy dau tu pht trién 2.000.000.000 2.101.474.907

> Quj du phong tichinh n {!

"3 Quy khen thudng va phic lgi 3.000.000.000 7.776.497.698
Tong cong 5.000.000.000 0.877.972.605

(Nguéon: BCTC KT hgp nhat 2016 va BCTC hop nhat tw lap Quy 3 nam2017 ciia SAIGONRES)
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f. Tongdw ng vay

Dom vi tinh: Jr::rng

ST Chi tiéu 31/12/2016 30/09/2017
I Novay ngén han . 218313085226  154.039.883.000
2 No vay dai han 16.300.000.000 16.300.000.000
Téng cing 234.613.085.226 170.339.883.000

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt2016 va BCTC hop nhat tie Idp Quy 3/201 7ciia SAIGONRES) =

Céc khoan vay néu trén da dwoc trinh bay trong thuyét minh chi tiét tai Bao cdo tai chinh quy 3
nam 2017 ciia €6ng ty ¢6 phin Pia 6¢ Sai Gon, cu thé nhu sau:
~ N vay ngan han c6 so du 12 154.039.883.000 dong trong d6 bao gom cac khoan vay sau:
&  Khon vay cia Cong ty TNHH Dau tw Sai Gon Riverside theo hop dong vay so
02/2017/HDVV/SGR ngay 03/05/2017.
+  Sbtién vay 137.500.000.000 dong.
+  Théi han vay: 6 thang, Lai sudt: 2%/nam.
- Muc dich vay: B sung von lwu dong.
- Khong co tai san dam bao.
&  Khoén vay cila cdc ¢ nhan I3 16.539.883.000 dong nhim bd sung von luu dong véi
l3i suat dao dongtir 8% dén 11%/nim. Céc khoan vay ndy khong cd tai san dam béo.
- No vay dai han co s6 dur 13 16.300.000.000 dong la khoan vay ngédn hang TMCP Phat trién
TPHCM-CN Nguydn Dinh Chidu theo Hop dong tin dung trung dii han s
4345/HDTDTDH_DN/168 ngay 29/9/2016.
+  Han muec: 27 ty dong.
+  Thoi han vay 30 thang.
- Lii suat; 10,5%.
+  Muc dich vay thanh toan bl dip tién sir dung dat thuge dyr 4n chung cu An Phi | Va
An Phi 2 tai khu phé 9, phuong Hiép Binh Chénh, quén Thi Dire.
+  Tai san dam bao cho khoan vay la:
Quyén sir dung dat va cong trinh xdy dyng hinh thanh trong tuong lai la toan b dir an Chung cu
An Ph 1 tai khé phé 9, P. Hiép Binh Chénh, Q.Thu Birc, TP. HCM véi gié tri tai san dam bao la:
265.662.000.000 dong; Quyén sir dung dat va cong trinh xdy dyng hinh thanh trong twong lai la
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toan by du an Chung cur An Pha 2 tai kho phf‘r 9, phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Pirc vai gia
tri tai san dam bao 13 : 288.967.000.000 dong; Tién ngudi mua cin hé da thanh todn duge phong
toa trén tai khoan ciia Chi dau tw tai HDBank; Khoan phai thu hinh thanh trong twong lai tir cac
hop dong mua ban can h§ da gidi chap c6 Bao lanh thanh toan /cam két thanh toan cia TCTD
khac; Toan bd quyén khai thac va lgi ich phét sinh tir dw 4n Chung cur An Phi 1 va An Phi 2;
Toan b khoan phai thu hinh thanh trong twong lai tir cac Hop dong mua bén can ho chung cu An
Phii 1 va An Phi 2.

~  SAIGONRES luén c6 ké hoach cu thé cho dong tién, xdy dung ké hoachkinh doanh, dau tu
hop 1y dé dam béo an toan tai chinh cia Cong ty. Viéc huy dong von dé thychién cac dy én déu tu
moi cling & mot trong nhimg bién phap giip SAIGONRES giam bét anh huongeta bién déng ve
|4 sudt ddi véi két qua kinh doanh ctia Cong ty.

g. Cic khoan phai thu ngiin han

DON VI TINH: dong

Chi tiéu 31/12/2016 3J0/09/2017
2 Tratrude cho ngudi bén ngan han 57.569.785.790 35550302055  _
3 Phai thu ndi by ngén han - - =
4 Phai thu theo tién 9 ké hoach HDXD . . o
5 Phai thu \aé cho vay ngfm han 5.218.717.0356 71.250.000.000 | M
6 Céckhoan phai thu khéc 24.020.174.192  53.185.698.958 &

Tong cdng 315.421.986.585  181.624.635.826

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt2016 va BCTC tw ldp 9 thang dau nam 201 7ciia SAIGONRES)

h. Cic khodn phai tra ngin han:

Chi tiéu 31/12/2016 30/09/,2017

|  Phai trd nguoi ban ngan han 11.872.180514  62.442.074.003

2 Ngudi mua trd tién trede ngan han 308724221961  21.715.952.615
3 Thué va céc khoan phéi ngp nha nuge 93.309.155.622  20.520.712.548
4 Phai tra ngudi lao dong 4947433326 1.790.525.535
BB v 6 e G
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5_____C_h_i__phiphéitréngfmh_an _ __—309.9?1.551.655 325.243.431.277
6 Phi tra ni b ngén han | S :

7 Phai trd theo tién do ké hoach HDXD : A

8 Doanh thu chua thuc hién ngﬁn han - -

9 Phéitrﬁ_ngﬁnhankhéc - 75.294.236.424 69.910.296.348

10 Vay va thué tai chinhnginhan 218.313.085.226  154.039.883.000

11 Dy phong phai tra ng__l"'fm_ han - .

| 2.788.896.22 7.776.497.698
Tong cing 1.025.220.760.948  779.739.373.024

(Nguén: BCTC kiém todn hop nhat 2016 va BCTC ty Idp Quy 3 nam 2017 ctia SAIGONRES)

Quy khen thudng, phic lgi

11.2 Ciic chi s6 tai chinh chi yéu
Bang 13: Céc chi s6 tai chinh chi yéu

Cic chi tiéu Don vi tinh Nim 2015  Niim 2016

' Chi tiéu vé kha niing thanh todn

| + HEé s thanh todn ngiin han:
TSLD/Ng ngin han . Lan 1,15 141

'+ Hé so thanh todn nhanh: |

(TSLD - Hang ton kho)

 Nywglnbye Lan | 0,26 0,79
' Chi tiéu vé co cdu von
'+ Hé s No/Tong tai sin Lin | 0,76 .69
'+ Hés6 NorVon chii s hira Lin | 0
' Chi tiéu vé niing lue hoat dong
I + Vong quay hang ton kho: .
| Gia von hang bén | Vong 0,15 0,96
Hang ton kho binh quin | |

'+ Vong quay Tong tai sin Vong | 0,17 0,87
Chi tiéu v khi ning sinh 1
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'+ Héso LNST/Doanh thu thudn % 1545 | 25,31
'+ Hé s6 LNST/Von chii o' hiru binh quén % 9.3 79,7

|
'+ Hé s6 LNST/Téng tai san binh quin % | 2,6 22,1
'+ Hésb LN tir HDKD/Doanh thu thuin % 2023 | 3161

(Nguén: BCTC hgp nhat kiém todn 2015, 2016 ciia SAIGONRES)

- Kha ning thanh toan cia Cong ty 1a mot chi tiéu quan trong phan anh nang luc tai chinh
ma Céng ty c6 duge dé dép (mg nhu céu thanh toan cic khoan ng. Hé sb thanh toan ngin han cia
Cong ty luén duy tri 6n dinh. Trong hai ndm gan nhét, nam 2015 va 2016 lin lwot a 1,15 va 1,41
& mirc 1én hon 1 lan cho thay Céng ty dam béo hoan thanh dwoc nghia vu tra ng khi dén han,

—  Hé sb thanh toan nhanh ctia Cong ty trong ndm 2016 1a 0,79 lan, mic dit thap hon so véi
hé s6 thanh toan ngin han nhung nhin chung van bao dam kha ning thanh todn tot cua toan hé
thong.

~ Hé sb co céu von: Ty 1é No/ Tong tai san: Do tinh chat dic thi cia nganh xéy lap va dau
tr kinh doanh bat dgng san ma SAIGONRES dang hoat ding kinh doanh yéu cau gid tri dau tu
rit 16n, ty trong ng trén tong tai san nim 2016 ctia Cong ty & mirc vira phai, ng chi chiém
khodng 69% tong tai san. Diéu nay gitp kha ning thanh toan cia cong ty luén 6n dinh.

~  Céc chi tiéu vé kha nang sinh 1&i: Hoat dgng san xuat kinh doanh cia Céng ty qua cac nim
duy tri 6n dinh va hiéu qua thé hién qua céc chi tiéu vé kha nang sinh 161 tir ndm 2015 dén 2016.
Trong niim 2016, két quéa kinh doanh clia Céng ty dat hidu qua cao, doanh thu va loi nhuan ting
dot bién, nguyén nhan chu yéu do ghi nhén doanh thu mang vé tir dy 4n SAIGONRES Plaza. Dy
an da dugc dau tu xay dyng vurot tién d va ban giao san pham cho khach hang ding thoi diém thi
tredng bat dong sin soi dong nén gia ting loi nhugn dot bién. Do d6, céc chi tiéu vé kha ning sinh
loi ¢6 sy tang 1én dang ké so véi giai doan trude do. Cy thé: cac chi tidu vé hé s0 LNST/ Tong tai
san va LNST/VCSH trong nam 2016 dat lan lwgt 22,1 % va 79,7% cao hon mirc 2,6% va 9,3%

tuong (ng cua ndm 2015

12 Hji ddng quén tri, Ban Tong Giim doc, Ban kiém sodt, Ké todn trwimg
12.1  Danh sich hji dong quin tri
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Ho va tén CMND Chire vy

Ong Pham Thu 022073078 Chu tich Héi dong quan tri

B Nguyén Thj Mai Thanh 022321063 Phé Chil tich Hoi dong quén tr
Ong Pham Dinh Thanh 023127257 Thanh vién Hoi dng quan tri
Ong Pham Quéc Théng 022498134 Thanh vién Hgi dong quén tri
Ong Ping Van Phac 024190054 Thanh vién Hoi dong quan tri
Ba Tran Thi Ga 023418687  Thanh vién Hi déng quan tri

(Nguon: Céng ty Cé phan Dia éc Sai gon).

a) Cha tich hoi dé‘mg quan tri

Ho v tén : Pham Thu

Ngay thang nam sinh : 04/03/1949 Gidi tinh: Nam

Noi sinh : Yén Thé - Béc Giang

$6 CMND : 022073078 cap ngiy 09/08/2005 tai Céng an TP.HCM
Quéc tich :Viét Nam

Din the : Kinh

Qué quan : Phu Tho

Dia chi thuong tri: 59 Tran Quy Cép, Phuong 12, Quan Binh Thanh, TP.HCM
$6 di¢n thoai lién lac & co quan: 028.38405549

Trinh d¢ vin héa:  12/12

Trinh d§ chuyén mén: K§ su Xdy Dung

Chirc vy hién tai & Céng ty C phan Bja dc Sai Gon: CT.HDQT kiém Téng Gigm déc.
Chire vu dang ndm gilr & cac t6 chire khdc: Khong

Qua trinh cong tac:

< Tir ndm 1971 - 1983: Thuong tiy - Hoc Vién Ky thuat Quén sur Ha Noi

< Tirndm 1983 - 1990: Gidm déc Xi Nghiép Sira chira nha s6 2

¢ Tirndm 1990 - 1992: Gidm dbc Xi nghiép Xay dyng va Trang tri Ni thit 6 2.
< Tirndm 1992 - 1994: Gidm doc Céng ty Xdy dung Kinh doanh nha.

< Tir 1994 - 1999: Gidm doc Cong ty Xay dyng va Kinh doanh nha Gia Binh.
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% Tirnam 1999 — dén nay: CT.HDQT kiém Téng Gidm ddc ciia SAIGONRES.

S6 lugng co phén ndm giir: 11.232. 078 ¢6 phén

< S hiru c4 nhén: 11.232.078 ¢ phan chiém 28,36% VDL cila SAIGONRES.

< Dai dién s hiru: 0 ¢6 phan.

Ty 1é 56 hitu ¢ phan clia nhimg nguoi lién quan:

< Nguyén Thj Nguyén: Me -Niim giir 540.000 c6 phén chiém 1,36% VDL ctia
SAIGONRES.

¢ Trin Thj Tuyét Mai: Vg - Nim giir 450.000 cb phan chiém 1,14% VDL ciia
SAIGONRES.

< Pham Dinh Thanh: Con - Ném giir 2.341.860 cb phan chiém 5,91% VDL ciia
SAIGONRES.

< Phan Tuan: Con - Nam giir 2.094.600 cd phan chiém 5,29% VDL cila SAIGONRES.

Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong co.

Lgi ich lién quan d6i véi t6 chirc niém yét: Khéng cé.

Thi lao va cac khoan loi ich khac: Theo quyét dinh cia PHDCD thong qua hang nam.

Phé Chii tich hji dong quan tri

Hovatén:  Nguyén Thi Mai Thanh

Ngay thang ndm sinh: 25/12/1952 Gidi tinh: Nir

Noi sinh: Trang Bang — Tay Ninh

S6 CMND: 022321063 cép ngay 15/06/2009 tai Cong an TP.HCM

Quoc tich:  Viét Nam

Din tdc: Kinh

Quéquin:  Téy Ninh

Dia chi thuomg tri: 44 Hugnh Tinh Ctia, Phudmg 8, Quén 3, TP.HCM

So dién thoai lién lac & co quan: 028.38100017

Trinh d6 vin hoa: 12/12

Trinh do chuyén mon: Ky su dién lanh

Chire vy hién tai & Cong ty C6 phan Dia oc Sai Gon: Pho Chu tich Hoi dong Quan tri.

=
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Chire vy dang ndm gilr & céc tb chirc khac: Chu tich Hoi dbng quén tri kiém Tong Gidm

doc Cong ty C6 phan co dién lanh (REE).

Qua trinh cong tac :

< Tirnim 1982 dén - nay: Céng tac tai Cong ty Co phén co dién lanh (REE),

4 Tirnam 2002 — nay: Pho Chu tich Hoi dong quan trj CTCP Dia dc Sai Gon.

S6 lugng ¢ phan ndm giir:

< St hiru ¢ nhan : 0 ¢6 phan

< Dai dién so hiru: Dong so hirul 1.430.564¢6 phén cho Céng ty Cé phan co dién lanh
REE chiém 28,86 % VDL ciia SAIGONRES.

Ty 1€ s hiru co phan ciia nhimg ngudi lién quan:

% Nguyén Ngoc Hai: Chong - Ném giir 2.338. 142 ¢6 phén chiém 5,9% VDL cia
SAIGONRES.

Cac khoan ng d6i véi Cong ty: Khong co.

Lgi ich lién quan d6i vdi to chire niém yét: Khong co.

Thit lao va céc khoan lgi ich khc: Theo quyét dinh ciia DHDCD théng qua hing nim.

Thanh vién Hpi dong quin tri:

Hovatén:  Tran Thi Ga

Ngay thang nim sinh: 09/12/1969 Gidi tinh: Nir

Noi sinh: Thai Binh

SO CMND: 023418667 cap ngay 11/7/2013  tai Céng an TP.HCM

Quctich:  Viét Nam

Dan tc: Kinh

Quéquan:  Thai Binh

Dia chi thuong tri: 360 E8 No Trang Long, Phuong13, Quén Binh Thanh, TP.HCM.

$6 dién thoai lién lac & co quan: 028.38405549

Trinh d6 vn héa:  12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén Kinh té

Chirc vu hién tai & CTCP Dia dc Sai Gon: Thanh vién Hai dﬁng quan trj, Pho Tong Gidm

=
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- Chirc vy dang nim giir & cdc to chirc khéc: Khong
-~ Qua trinh cong tac :
4 Tir1989- 1990: Can bd Phong ké toan Céng ty X4y dung va Kinh doanh nha Gia Dinh.
4 Tir1991- 1993: Phé phong ké hoach Cong ty X4y dung va Kinh doanh nha Gia Dinh.
4 Tir1994-1999: Phé phong kinh doanh Céng ty Xdy dung va Kinh doanh nha Gia Dinh.
% Tirnim 2000-2001: Trudng phong Kinh doanh Céng ty C6 phén Dia de Sai gon.
% Tirnam 2002- 2009: Giam déc kinh doanh Céng ty C6 phén Dia ¢ Sai gon.
4 Tir 2006 den nay: Phé Tong Giam déc — TV. Hoi dong quan tri CTCP Dia ¢ Sai Gon.
~ 80 lugng cb phan ndm gitr: 1.663.364 ¢6 phan
< St hitu ca nhan: 1.663.364 c6 phan chiém 4,2% VDL ciia SAIGONRES.
% Dai dién s& hiru: 0 cb phan.
~ Ty Ié s hitu c6 phén cia nhimg nguoi lién quan:
< Tran Van Dic; Anh rut - Ndm giir 90.000 ¢d phén chiém 0,23% VDL cia
SAIGONRES.
< Tran Thi Hién: Chj ruét- Nam giir 4.800 ¢6 phan chiém 0,01%VDL ciia SAIGONRES,
~  Cackhoan ng ddi vdi Cong ty: Khong c6
—  Logiich lién quan d6i véi to chire niém yét: Khong co
- Thu lao va cac khoan lgi ich khéc: Theo quyét dinh cua PHDCD théng qua hang nam.
d) Thanh vién Hdi dong quan tri:
- Hovatén:  Dang Van Phuc
- Ngay thang ndm sinh: 16/07/1970 Gidi tinh: Nam
- Noisinh:  Thanh phé Pa Nang
- S6CMND: 024190054 cap ngiy 26/11/2012 tai Céng an TP.HCM
- Qude tich: Viét Nam
- Dintde: Kinh
- Quéquin:  Hoa Quy—Hoa Vang — Thanh Pho Da Ning
~  Diachithuomg tri: 177 Nguyén Vén Trdi, Phuang 11, Quan Phi Nhuin, TP.HCM
~ S0 dién thoai lién lac ¢ co quan:  028.38405549
—  Trinh d van hoa: 12/12
=
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Trinh d§ chuyén mén: Ci nhén Kinh té

Chirc vu hién tai & CTCP Dja b¢ Sii Gon: TV. Hoi dong Quén tri, Phé Tong Giam déc.
Chirc vy dang nim giir & cc to chirc khac: Khéng

Qua trinh cong tac :

4 Tir 1998-2001: Pho gidm doc Xi nghiép true thude Cong ty C6 phan Dia dc Sai Gon.
4 Tir 2002-2003: Tro Iy Tong Giam dbc Cong ty C6 phén Dia dc Sai Gon.

<% Tir 2003-2004: Trirong Phong Ké hoach Tong hop Cong ty C6 phén Dia 6 Sai Gon.
4 Tir 2005-2008: Gidm dbc Ké hoach Pau tr Cong ty C6 phén Dia 6¢ Sai Gon.

4 Tir 2009- dén nay: Phé Tong Gidm doc Cong ty — Thanh vién HDQT Céng ty,

$6 lugng cb phan ndm gir: 654.810 ¢ phan

4 St hiru cé nhan: 654.810 ¢d phén chiém 1,65% VDL ctia SAIGONRES,

<% Dai dién so hiru: 0 ¢b phén

TY 1¢ s& hitu ¢6 phén cia nhimg ngudi lién quan:

Cac khoan ng d6i véi Cong ty: Khong ¢6

Loi ich lién quan ddi vdi t chire niém yét: Khong c6

Thil lao va cc khoan loi ich khac: Theo quyét dinh cia PHPCP théng qua hang nam.
Thanh vién Hoi dong quan tri:

Hovatén:  Pham Qudc Thing

Ngdy thang nam sinh: 05/3/1971 Gi6i tinh: Nam

Noisinh: ~ Thanh pho Ho Chi Minh

S6 CMND: 022498134 cap ngay 04/3/2013 tai Cong an TP.HCM

Qudc tich:  Viét Nam

Din téc: Kinh

Qué quan:

Dia chi thuong tra: 119 Nguyén Dirc Thudn, phudng 13, Quén Tén Binh, TP.HCM
S6 dién thoai lién lac ¢ co quan:

Trinh d§ vén hoa: 12/12

Trinh dé chuyén mén: Thac si Kinh té

Chirc vu hién tai & CTCP Dia ¢ Sai Gon: Thanh vién Hoi dong Quan tri.
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Chire vy dang nim gitr & cac t6 chire khéc: Gidm doc CTCP Bét dong sin(R.E.E)

Qua trinh cong téc:

< Tirndm 2006 dén thang 12 ndm 2006: Phé Giam déc CTCP Bét dong sin (R.E.E)

% Tirndm 2007 dén nay: Giam doc CTCP Bét dong san (R.E.E)

% Tirnim 2016 dén nay: Thanh vién HDQT SAIGONRES

S lugng c6 phan nim giir;

<% So hiru c4 nhan: Oc6 phén.

4% Dai dién s& hiru: Dong s¢ hiru11.430.564 cd phan cho Cong ty Cd phén co dién lanh
REE chiém 28,86 % VDL ciia SAIGONRES.

Ty 1 s¢ hitu ¢6 phén ciia nhimg ngudi lidn quan: 0 ¢ phan,

Cac khoan ng déi véi Cong ty: Khong co

Loi ich lién quan doi véi t6 chirc niém yét: Khong cé

Thi lao va céc khoan loi ich khdc: Theo quyét dinh cia PHDCD thong qua hang nam.

f) Thanh vién Hi dong quan tri:

Hovatén:  Pham Dinh Thanh

Ngay thang ném sinh: 07/10/1980 Gigi tinh: Nam

Noi sinh: Ha Noi

SO CMND: 023127257 cap ngay 22/2/2010 tai Cong an Thanh phé Ho Chi Minh
Quoc tich:  Viét Nam

Dén tc: Kinh

Qué quan:  Pha Tho

Dia chi thuomg tri: 59 Tran Quy Cép, phuémg 12, Quén Binh Thanh, TP.HCM
S6 dién thoai lién lac & co quan:

Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan Trj Kinh Doanh

Chirc vy hién tai & CTCP Bja oc Sai Gon: Thanh vién Hoi dong Quén tri.

Chirc vy dang ném giir & céc to chire khac:

(Qua trinh cong tac :

< Tirndm 2005 — 2007: Ban quan Iy Dy &n Néng cdp D6 Thi Thanh phd Ho Chi Minh.
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< Tirnam 2010 - 2012: Céng ty Shimizu — Singapore.

4 Tirndm 2012 - 2015: Giam dbc Cong ty Cé phén Dau tu bét dong sin Hing Vuong.

4 Tirndm 2013 —2015: Phé Giam doc Cong ty C6 phan Tu vén thiét ké Xay dung Do
Thi.

< Tirndm 2015 dén nay: Giam dde Cong ty Cd phdn Dia éc Sai Gon Nam Dé.

S6 luong 6 phan nim giir: 2.341.860 ¢b phén

< S& hiru ca nhan: 2.341.860 c6 phén chiém 5,91% VDL cita SAIGONRES.

< Dai dién so hiru: 0 ¢6 phan

Ty 1 s& hitu ¢ phén cta nhimg nguoi lién quan : Khéng ¢6

Céc khoan ng doi voi Cong ty: Khong c6

Loi ich lién quan déi véi tb chire niém yét: Khong co

Thit lao va céc khoan loi ich khéc: Theo quyét dinh cia PHDCD théng qua hang niam.

12.2 Danh sich Ban kiém soat

Ho va tén CMND Chire vu

| OngNguyen Hong Pht 024241260  Truéng Ban kiém soat \
»  BaHo Tran Digu Lynh 024861654  Thanh vién Ban kiém soat \
3 Ong Théi Quoc Duong 025788187  Thanh vién Ban kiém sodt |

(Nguon: Cing ty Co phan Pia éc Sai gon).

a) Trwimg Ban kiém sodt

- Hovatén Nguyén Hfing Phat
—  Ngdy thang ndm sinh 12/08/1963 Gidi tinh: Nam
~  Noi sinh Thanh ph6 Nam Binh
- S6CMND 024241260 cap ngay 18/03/2004 tai Cong an TP.HCM
—  Quéc tich Viét Nam \\)
- Dintge Kinh /
—  Quéquén Thanh Pho Nam Binh, Tinh Nam Binh
- Diachi thuong tri 61 Tran Tén, P. Tan Son Nhi, Quan Tén Pha, TP.HCM
— SO dién thoai lién lac & co quan:  028.38405549
-~ Trinh d§ van hoa: 12/12
SIC
e CONG TY €O PHAN CHU'NG KHOAN SJC Trang 75




£

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON BAN CAO BACH
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Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhén Kinh té

Chire vy hién tai & Cong ty Cb phén Dia bc Sai Gon: Truong Ban kiém sodt.

Chire vy dang ndm giit & céc to chirc khac: Khong

Qua trinh cong tac:

< Tir1986-1992: Nhin Vién Tai Cong ty Dién may Xe dap Xe may Ha Nam Ninh.

< Tir 1993-1999: Nhén Vién Cong ty Xay dung va Kinh doanh nha Gia Dinh nay 1
Cong ty Cd phin Dja oc Sai Gon.

< Tir2000- 200:Phé phong Kinh doanh Céng ty C6 phan Dia o¢ Sai Gon.

% Tir2002 - 2005: Truéng trung tim giao dich dia ¢ Cong ty C6 phén Dia dc Sai

Gon.

4 Tir2005 —2007: Trudong Ban quan Iy dyr an Sai Gon Céng ty C6 phan ia oc Sai

Gon.

¢ Tir2008 —2013: Truong Ban boi thwémg giai phong mat bang Céng ty C6 phan Dia

oc Sai Gon.

< Tir2013 - dén nay: Truong phong Kinh té va Phét trién quy ddt Cong ty Cé phén Dia

oe Sai Gon.

¢ Tir 2006- dén nay: Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Dia dc Sai Gon.

S0 lugng c6 phan nim gifr :

¢ So hiru ca nhan: 74.892 c6 phan chiém 0,19% VDL cia SAIGONRES.

< Dai dién s& hitu; 0 ¢b phan

Ty 18 s& hiru c6 phén cia nhitg ngudi lién quan:

< D& Ngoc Tram: Vg - Nim giir 44.910 ¢b phén chiém 0,11% VDL ciia SAIGONRES.

Cac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong ¢

Loi ich lién quan déi véi td chire niém yét: Khong co

Thi lao va cac khoan lgi ich khac: Theo quyét dinh ciia DHDCD thdng qua hang nim.

b) Thanh vién Ban Kiém sodt

Hovatén:  Ho Tran Diéu Lynh
Ngay thang ndm sinh: 26/7/1978 Gidi tinh: Nir
Noisinh: TP, Ho Chi Minh

C
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e ————————
- SOCMND: 024861654 cdp ngay 22/2/2008 tai Cong an TP. HCM
- Quictich:  Viét Nam
- Dinthe: Kinh
- Qué quan:
~  Diachi thuong trit: 368/24/2 Tan Son Nhi, phuémg Tan Son Nhi, Quén Tén Phi, TP.HCM
~ S0 dién thoai lién lac 6 coquan: ~ 028.38100017
-~ Trinh d§ van hoa: 12/12
—  Trinh do chuyén mon: Dai hoe chuyén nganh Ké toan — Kiém toan
- Chirc vy hién tai & CTCP Dia dc Sai Gon: Thanh vién Ban kiém soat,
~  Chirc vy dang ndm giit & céc b chirc khéc: K& toan truémg CTCP co dién lanh REE.
- Quatrinh cong tac :
¢ Tirndm 2000 -2001: Ké toan trwong Céng ty TNHH TM&TTNT Péng Db.
% Tirthang 02/2001 - 04/2001: K& toén thong ké Xudng Lanh Céng ty C6 phan co dién
lanh REE.
% Tir 04/2001 — 05/2003 : Phy trach ké toan Ban quan 1y E-Town Céng ty Cé phan co
dién lanh REE
% Tir 05/2003 — 04/2004: Nhén vién Phong Tong hop & Kiém toan Céng ty Cé phdn co
dién lanh REE.
<% Tir 04/2004 — 02/2006: Nhan vién Ban Kiém toén ndi bd Céng ty C6 phdn co dién
lanh REE.
< Tir 02/2006 dén nay : Ké toan Truong Cong ty Cé phdn co dién lanh REE
- 86 lugng ¢6 phan nim giir ;
% S&hitu ca nhén: 0 ¢d phan.
< Dai dién s¢ hiru: Dong so hirul1.430.564 c6 phan cho Cong ty Cd phan co dién lanh
REE chiém 28,86 % VDL ctia SAIGONRES
— Ty 1 so hiru ¢6 phén cia nhimg ngudi lién quan: Khong co
~  Cac khoan ng ddi vdi Cong ty: Khong c6
~ Lo ich lién quan d6i véi t6 chirc niém yét: Khong c6
=
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Thi lao v céc khoan lgi ich khéc: Theo quyét dinh ctia Pai hoi dong co déng thong qua

hang nim.

¢) Thanh vién Ban kiém soat

Hovatén:  Théi Quoc Duong

Ngay thang ndm sinh: 15/8/1979  Gidi tinh: Nam

Noi sinh: Ca Mau

S6 CMND: 025788187 cap ngy 24/3/2015 tai Cong an TP. Ho Chi Minh
Québctich:  Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan:  CaMau

~ Diachithudmg tri:  20/20/6 Mé Cbc, Phuomg 15, Quan 8, TP.HCM

S0 dién thoai lién lac ¢ co quan: 028.38405549

Trinh d§ vin héa:  12/12

Trinh d6 chuyén mon: Ky sur xay dung

Chire vy hién tai & CTCP Dia d¢ Sai Gon: Thanh vién Ban kiém soét.

Chirc vu dang ndm giit & cdc td chirc khac: Khong c6

Qua trinh cong tac :

< Tir 2004 —2006: Chi huy trudng cong trinh — Cong ty Co ph?m Dia oc Sai Gon.
¢ Tir2007 —2011: Phé Ban QLDA - Cong ty Cd phan ia 6c Sai Gon.

4 Tir2012 - dén nay: Chanh Vin phong - Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon.

< Tir thang 03/2017: Thanh vién Ban kiém soat - Céng ty C phan Bia o¢ Sai Gon.
S6 lwong 6 phan nam giir :

< S& hiru cé nhan: 19.050 ¢ phén chiém 0,04% VDL ciia SAIGONRES.

< Dai dién s hiru: 0 o phén

Ty 16 s& hiru cd phan clia nhitng ngudi lién quan: Khong c6

Céc khoan ng doi véi Cong ty: Khong co

Lai ich lién quan di véi to chirc niém yét: Khong c6

Thi lao va céc khoan loi ich khdc: Theo quyét dinh cia DHDCD théng qua hang nim.

=
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123 Giam doc tai chinh
-~ Hovitén:  Nguyén Trong Gidp
- Ngay thang nam sinh: 15/3/1984  Gidi tinh: Nam
—  Noi sinh: Thanh Hoa
- S0 CMND: 025995297 ngay cap 24/2/2015 tai Cong an TP. Ho Chi Minh
- Quoctich:  Viét Nam
- Dintgc: Kinh
- Qué quan: Thanh Hoa
- Dja chi thuéng trd: 143/17/18A Trwong Chinh , Phuong Tén Thii Nhit, Quan 12,
TP.HCM
- Sh dién thoai lién lac & co quan: 028.38405549
—  Trinh d6 van hoa: 12/12
~  Trinh d9 chuyén mon: Dai hoc chuyén nganh Ké toan — Kiém toén
~  Chire vu hién tai & CTCP Dia dc Sai Gon: Giam ddc tai chinh
~  Chire vu dang nim gilr & cdc t6 chirc khic: Khong c6
- Quétrinh cOng tac :
% Tir nam 2007 dén nam 2013: la chuyén vién ké toan tai Cong ty TNHH Thiy Triéu
béng Phuong;
< Tir ndm 2013 dén thang 4/2017: 1a K& todn truong tai Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu Tu vén Kim Nam Long.
<% Tir thang 4/2017 dén nay: Gidm ddc Tai Chinh Cong ty C6 phén Dia 6c Sai Gon.
~ S0 lrong ¢b phan nam g :
<% Sa hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phan chiém 0% VDL cta SAIGONRES.
<% Dai dién so hitu: 0 ¢6 phén
~ Ty & s& hitu ¢b phén cla nhimg ngudi lién quan; Khong c6
~  Céckhoan ng doi vdi cong ty: Khong co
- L ich lién quan i vdi to chirc niém yét: Khong c6
124 Ké toin trudng
~ Hovatén:  Nguyén Thi Quy
o=
CONG TY €O PHAN CHU'NG KHOAN SJC Trang 79



2

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON BAN CAO BACH

Ngay thang nim sinh: 03/02/1973 Gidi tinh: Nir

Noi sinh: Ha Noi

S6 CMND: 024878104 cép ngay 28/05/2012 tai Céng an TP.HCM

Quéc tich:  Viét Nam

Dintje:  Kinh

Qué quan:  Ha Noi

Dia chi thuong trd: 86 Nguyén Thang, phudng 9, quan 3, TP.HCM.

So dién thoai lién lac & co quan: 028.38405550

Trinh d6 véan hoa: 12/12

Trinh d chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Chire vu hién tai & Cong ty C6 phan Dja ¢ Sai Gon: K& toan truémg

Chire vu dang ndm giir & cac t chire khac: Khong

Qua trinh cong téc :

< Tirndm 1996 dén nam 1997: Chuyén vién ké toan tai Cong ty Vén tai s6 81;

¢ Tirndm 1998 dén nam 2005: Chuyén vién ké todn tai Tong Cong ty Xay dung Cong
trinh giao thong 6;

< Tirnim 2006 dén 2008: Ké toan truéng tai Cong ty C6 phan Kién tric L4 Do;

< Tir nam 2009 dén nam 2011: Ké toan truong Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Xuét nhip khau Tén Dai Thanh;

¢ Tirndm 2012 dén 08/2013: Ké todn tong hop;

< Tir 09/2013 dén nay: Ké todn truong.

S6 lirgng c6 phan nim giir :

< So hitu ca nhan: 9.000c phan chiém 0,023% VDL ciia SAIGONRES.

< Dai dién so hiru: 0 cd phan

Ty Ié s hitu c6 phén ciia nhimg ngudi lién quan: Khéng cd

Cac khoan ng dbi véi cong ty: Khong co

Lai ich lién quan doi véi to chirc niém yét: Khong c6

[
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON BAN CAO BACH

ﬁ

—  Nhim than trong trong viéc thuc hién ké hoach nén nim 2017 Céng ty khong ldp ké hoach
qua cao ma chi lap & mirc phi hgp voi hoat dong thue té, Nam 2018 va nim 2019, Cong ty lap
ké hoach cao hom so véi nam 2017 1 do Céng ty dy kién trong 2 ném nay s& tiép tuc hoan thién
c4c du 4n mdi, ban giao cho khach hang tir 46 ghi nhén dugc doanh thu cling nhu lgi nhuén.
_ Doanh thu v loi nhudn sau thué du kién nim 2018 lan lugt 1a 1.490.270.000.000 dong vé
230.000.000.000 dong, so v6i nam 2017 ty 1¢ ting twong tmg la 23,18% va 43,75%. Ty ¢ tang
loi nhudn cao hon so vdi ty 1€ ting doanh thu khoang 23% la do Cong ty chuyén nhirgng quyén
sir dung dit ciia “Dy dn SAIGON RIVERSIDE" tao ra mgt khoan lgi nhudn bat thudmg nén ty 18
ting lgi nhudntao hon ty I¢ tng doanh thu.
Cu thé doanh thu va lgi nhudn sau thué dy kién ké hoach 2018 nhu sau:

SIT Duan Doanh thu LN sau thué

(Dén ) (don g)
Dy &n Nha & x& hdi An Phi Dong 365.000.000.000 | 35.000.000.000
(Dy kién hodn thanh, ban giao trong nim 2018)

2 | (Du kién hoan tAt cdc thi tye chuyén nhugng quyén sir
dung dit trong nam 2018)

Du 4n SAIGON RIVERSIDE 950.000.000.000 |180.000.000.000

3 | Cac dy dn khac 175.270.000.000 | 15.000.000.000

Tong cong 1.490.270.000.000 1230.000.000.000

14.1 Ciin cir dé dat dwge ké hoach lgi nhufn va ¢6 tire

— Ké hoach doanh thu lgi nhuan dugc e tinh trén tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
hién tai cia SAIGONRES. Nam 2017, ngoai viéc tép trung ban cac san pham con lai v hoan tt
chp chi quyén nha dét dé thu hdi vn tai cac dy dn da hodn thanh, Cong ty tiép tuc dua vao khai
thac kinh doanh dy an da duge Pai hoi dong ¢b dong thong qua.

—  Cée du 4n con dang hoan tit thi tuc déu tr phan lén déu 1a “dét sach” hoiic hop tic dau tu
véi chinh chu sit dung dat nén cée vén dé lién quan dén giai toa va dén b la khong dang lo ngai,
khong mét nhidu thoi gian va chi phi gidi toa dén bl. Vi phuong chim dau tu co chon lge
khong dan trdi va tdp trung vio céc dy 4n dang trién khai c6 kha ning tiéu thy duge san phim
nén ludn dam baﬂ ké hoach doanh thu lgi nhuén hang nim.

- Ngoai ra cac mang hoat dong vé dhu tur tai chinh, san xuat va kinh doanh vét liéu xdy dung,
vé cée khoan dau tir khéc sé tao nén tinh kha thi trong qua trinh thyc hién ké hoach doanh thu loi
nhuén hang nam.,

~  Két qua hoat dong san xut kinh doanh cua Céng ty trong 09 thang dau nam 2017: Doanh
thu dat 544.916.236.285 ddng va loi nhugn trude thué dat 132.772.501.442 dong.
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142 K¢ hoach diu tw, dy dn di dwge HDQT théng qua
a. DU AN CHUNG CU NHA O XA HOI AN PHU DONG
o Tﬁug quan dur an:

—  Chi dau tr : Cong ty Cd phan Dia 6c Sai Gon

~  Tong thau xdy dyng: Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon Nam Da.
~  Vitridy an : phuong An Phi Dong, Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh

- Quy md du an:
Dién tich khu dét: 6.924,8 m”.
Dién tich dit sach: 6.924,8 m”,

Téng dién tich san xdy dyng : 25.525 m’

Tang cao cong trinh: 16 tang + 01 tang ham.

Tdng s6 cdn ho : 308 cin

Mit d¢ xdy dung: 40%, hé so sir dung dit: 6 lan.

Nim xay dyng: Quy 1/2017

Nam duy kién hoan thanh: Quy 4/ 2018

Tién do thi cong: dén thang 11/2017 da thi cong dén ting 6.

« Nguon von dau tw va lgi nhudn dy kién:

=
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o Téng von dau tur clia du én |2 320 ty dong, trong d6: ngudn von tyr ¢6 ca chi dau tu
chiém 70 ty dong, nguon von vay cia dy an dyr kién vay 14 90 ty dong tir cac ngan hang
thuong mai va ph?m con lai huy dong tir nguon thu tir cac nha déu tu theo tien do.

e Lgi nhudn dy kién: 35 ty dong.

% Co so phap Iy: da diéu kién thi cong du 4n.
b. DU AN CHUNG CU AN PHU 1
% Tong quan di 4n:
— Chu diu tu : Cong ty Co phan Dia 6c Sai Gon
—  Vitri dy 4n : Phudng Hiép Binh Chénh, Quén Thi Dirc, Thanh phé Ho Chi Minh
—=  Quy mo dy an:
o Dién tich khu dt: 4.917,2 m’.
Dién tich dat sach: 4.917,2 m’

-

o Tong dién tich san xdy dung : 27.045 m’
o Ting cao cong trinh: 19 ting
o Tong so can h : 306 cin
o Mait do xay dung: 31,76%, hé 50 sir dung dat: 5,5 lan.
o Niam xay dung: Quy 2/ 2018
o Nim dy kién hoan thanh: Quy 1/ 2020
o Tinh hinh trién khai d an: dang hoan tit céc thu tuc cip Gidy phép xay dung theo
ding quy dinh.
< Nguon von dau tw va lgi nhuin dy kién:
o  Tong von dau tw cia dy 4n 12410 ty dong, trong d6 ngudn von t c6 cia chi diu tu
chiém 100 ty dong, ngudn von vay dy kién vay 1a 90 ty dong tir cdc ngin hang thuong
mai va phén con lai huy dong tir nguﬁn khéc nhu thu tir cac nha déu tr theo tién do.
o Loi nhufn dy kién: 105 ty dong.
% Co so phap ly:
~  Céng vin sb 748/SQHKT-QHK V2 ngay 11/3/2014 ciia S& Quy hoach - Kién tric TP.HCM

vé viéc chdp thudn quy hoach tong mit bing - phuong 4n kién tric cong trinh du dn Chung cu

e
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e
An Phi 1 tai phuémg Hiép Binh Chéanh, quin Thi Birc do Cong ty C6 phan Dia dc Sai Gon lam
chi dau tur,
~ Dy 4n da ¢6 Quyét dinh giao dat s6 2642/QD-UBND ngay 05/6/2015 cia UBND TP.HCM
vé vide cong nhén chi dau tir va chép thuin dau tw dy an Chung cu An Phi 1 tai phuromg Hiép
Binh Chanh, quan Tha Dirc.

~ Quyét dinh 50 5298/QD-UBND ngay 20/10/2015 ciia UBND TP.HCM vé viée giao dét dé
thure hién dur an.

¢. CHUNG CU AN PHU 2

< Tong quan dir én:

~  Chi dau trr : Cong ty C6 phén Pja dc S Gon
~ Vi tri dyr 4n : Phuong Hiép Binh Chanh, quan Th Bire, Thanh phd H6 Chi Minh

— Quy mo du an :

Dién tich khu dat: 5.207,4 m’,

Dién tich dét sach: 5.207.4 m’.

Tong dién tich san xdy dyng: 28.640 m’.

Téng s6 ciin ho: 330 cén.

Téng cao cong trinh: 18 tang.

Mat d9 xdy dyng: 32,74%, hé sb sir dung dét: 5,5 Ian.
Nam xay dung: Quy 2/ 2018.

Nim du kién hoan thanh: Quy 1/ 2020.
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o Tinh hinh trién khai dy 4n: dang hoan tét cac thu tuc cdp Gidy phép xay dung theo
ding quy dinh.
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Ngudn vén diu tw vi lgi nhudn dy kién:

Téng von dau tw ciia dy an 12 425 ty dong, trong d6 nguon von tur cd cia chu déu tw chiém
110 ty dong, ngudn von vay cia dy an dy kién 1 80 ty dong tir c4c ngdn hang throng mai va
phén con lai huy dong tir ngudn khac nhw von phat hanh, thu tir cac nha dau tu theo tién do.
Loi nhugn dy kién: 115 ty dong,

Co sir phap ly:

Cong vin so 152/TD-PCCC ngay 29/01/2016 phé duyét phong chdy chita chdy cho Chung
ClI.

Quyét dinh sb 2643/QD-UBND TP.HCM ngay 05/06/2015 vé viéc cong nhan chi déu tu v
chip thuan dau tr dy an Chung cur An Phii 2 tai Hiép Binh Chanh, Quén Thi Dirc, Tp.HCM.
Quyét dinh s6 5299/QD-UBND ngay 20/10/2015 vé viée cho phép Céng ty ¢o phan Dia oc
Sai gon duge sir dung dat dé dau tw xdy dyng Chung cu An Phi 2 tai Hiép Binh Chanh,
Quén Thi Pire, Tp.HCM.

Théng béo sé 6697/TB-CT ngay 09/06/2016 ciia Cuc thué Thanh phd Ho Chi Minh vé viée
thong bao ng I¢ phi trude ba.

Thong béo s 6698/TB-CT ngay 09/06/2016 ciia Cyc thué Thanh phd Hé Chi Minh vé viéc
théng béo ndp tién sir dung dat.
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— Théng bao s6 3605/SXD-TDDA ngay 09/03/2016 cia S& xdy dung Thanh phé Ho Chi Minh

vé két qua thim dinh thiét ké co so du an An Phi 2 tai Hiép Binh Chanh, Quin Thu D,
Tp.HCM.

— Théng béo 12486/SDKTXD ngy 10/08/2016 ctia S¢ xéy dung Thanh pho Ho Chi Minh vé
két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong dyr &n An Phi 2 tai Hiép Binh Chanh, Q. Thi Dite,
Tp.HCM

d. DU AN SAIGON RIVERSIDE

% Tong quan dy an:

~  Chii diu tw; Cong ty TNHH Sai Gon Riverside (Cong ty lién doanh lién két cua
SAIGONRES véi Céng ty Co phan Dich vy va Xy dyng Dja 6¢ Dt Xanh)

~ Vi tri dir én : Phuémg Hiép Binh Chanh, quan Thi Dic, Thanh pho Ho Chi Minh

= Quy mo du an: :
o Dién tich khu dit: 67.221,3 m’,
o Dién tich dét sach: 67.221,3 m’.
o Tdng dién tich san xdy dyng : 332.385 m’
o Tong s6 cin ho : 2.668 cin
o Téng cao cong trinh: 3 — 25 ting.
o Mat do xdy dung: 48,8%, hé s sir dung dat: 4,5 lan.
¢ Nam xay dung: Quy 2/ 2018
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o Nam dy kién hoan thanh: Quy 2/2022
o Tinh hinh trién khai dy 4n: dang hoan tat cac thi tuc cap Gidy phép xdy dung theo
dung quy dinh.
Nguon von ddu tw va lgi nhufin dy kién:
Téng von dau tr cia dy an 1a 4.750 ty dong, trong d6 ngudn von tw ¢é ctia chit dau tu chiém
950 ty dong, ngudn von vay cia dy an du kién vay 1a 1,200 ty ddng tir céc ngan hang thuong
mai va phan con lai huy dng tir nguon khac nhu thu tir cac nha diu tu theo tién do.
Lgi nhuan dy kién: 1.250 ty dong
Co sé phap ly:
Quyét dinh s6 1241/QD-TTG ngay 11/12/2000 cta Thi tuéng Chinh pha vé viée giao dét
cho Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon dé dau tw xdy dung khu dén cwr Hiép Binh Chanh (khu
A) tai p. Hiép Binh Chénh, quén Tha Dirc.
Cong van so 5182/VP-DTMT ngay 19/7/2010 ciia UBND thanh pho ve dién tich khu dat dau
tur xay dung khu nha & cao tang két hop trung tam thwong mai dich vu tai phuong Hiép Binh
Chanh, quan Thu Birc.
Cong van so 298/TC-QC ngay 25/07/2011 ciia By Tong Tham Muru Cuc Téc Chién V/v chip
thuan do cao finh khong xdy dung cong trinh.
Gidy phép quy hoach s6 06/GPQH ngay 12/01/2015 do S& Quy hoach - Kién tric cip.
Quyét dinh sb 5767/QD-UBND ngay 31/10/2016 ciia UBND TP.HCM vé viéc duyét do an
quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 1& 1/500 khu nha & cao ting céc cdng trinh cong cong
va cong vién cdy xanh phuong Higp Binh Chanh, quin Thu Dirc.
Cong vin s6 5010/QD-UBND ngay 10/8/2017 cita UBND thénh phd vé viéc chap thudn chu
trwong va cong nhan chi dau tr dyr an khu nha & cao tang céc cong trinh cong cdng va cong
vién cdy xanh phuong Hiép Binh Chanh, quan Thu Dire.
DU AN SAIGONRES CONDO HOTEL

Tong quan du 4n:
Chii dhu tur : Céng ty TNHH Déu tu Xay dyng Du lich Phude Lic (Céng ty con cia
SAIGONRES)
Vi tri dyr an : S6 28 Thi Sach, phwong Thing Tam, Thanh phd Viing Tau
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- Quymodyan:

Dién tich khu dat: 8.816 m’.

Dién tich dat sach: 8.816 m’.

Téng dién tich san xdy dyng: 124.000 m’

Téng cao cong trinh: 36 tang + 02 tang ham.

Tong so cin ho: 1.143 can ho + 115 phong khéch san dat tiéu chudn 4 sao va 10.000
m’ sin thwong mai dich vu.

Mat d§ xay dung: Khdi dé 55%, Khoi thap 40%; hé sé sir dung dét: 14,0 lin.

Néam xay dung: Quy 1/2018.

Nim dy kién hoan thanh: Quy 3/ 2020.

Tinh hinh trién khai dir an: Dy an nay da c6 chu quyén sir dung dat, vi tri tai P.

Théng Tam, TP. Viing Tau véi dién tich 8.816 m2 do Céng ty TNHH Pau tw Xéy dyng Du lich
Phuée Loc lam chi déu tw. Dy 4n di duge UBND Tinh Ba Ria Viing Tau chép thudn cho dau t,

dang trong qua trinh xin phép xdy dung.

o Ngm’in von dau tw va lgi nhuin dy kién:

~ Tong von dau tr ciia dy an 1a 1.400 ty dong, trong d6 ngudn von ty ¢6 cta chi dau tir chiém

300 ty dong, ngudn von vay cia dur dn dy kién vay 1a 400 ty dong tir cac ngan hang thuong

mai va ph:in con lai huy dong tir nguf“}n khéc nhu thu tir cic nha dau tr theo tién do.

- Loi nhudn du kién: 350 ty dong.

% Coso phap ly:

=
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Cong vin s0 8177/UBND-VP ngay 29/08/2017 vé chii trwong dau tur dy 4n.
Gidy phép quy hoach s6 18/GPQH ngay 05/10/2017 ciia UBND tinh Ba Ria - V fing Tau
Céng vin s6 221/ TC-QC ngay 16/05/2017 cia Cuc tac chién - Bo Téng tham muru vé viéc
chép thugin d9 cao tinh khong xdy dyng cong trinh;
Céng vin so 8177/ UBND-VP ngy 29/08/2017 vé viée chii trrong dau tr dw 4n Té hop can
ho du lich - khéch san tai duong Thi Séch, Phuémg Thing Tam, Thanh phd Viing Téu,
Gidy phép quy hoach s6 18/GPQH ngay 05/10/2017 cita UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap
phép quy hoach cho cdng ty TNHH Phuéc Loc xdy dung dw an To hop can ho du lich -
khach san tai duémg Thi Séch, phrong Thing Tam, Thanh pho Viing Tau.
Gidy chimg nhan QSDD s6 CT03957/UBND ngay 07/01/2013 ctia So Tai nguyén Mai
truomg tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc cap gidy CNQSDD cho Cong ty TNHH Phudc L.
DU AN TRUNG TAM THUONG MAI TAI SO 12/10 TRAN NAO

Tong quan dy dn:
Chi déu tur : Céng ty C6 phan Bia ¢ Sai Gon
Vi tri dur én : 12/10 Tran Nio, phuémg Binh An, quén 2, TP.HCM
Quy mo dy an:

o Dién tich khu dat: 2.655 m”,

o Dién tich dat sach: 2.655 m’

e Tong dién tich san xay dyng: 7.212,7 m’

o Ting cao cong trinh: 21 ting, trong d6 ¢6 7 tang thuong mai dich vu va 14 ting vin

phong, khach san.
o Mt dd xdy dung: 60%; hé so sir dung dat: 5,5 lén.

o Thoi gian du kién thyuc hién: Dy én thue hién xdy dung tir quy 2 nam 201

B, du kién
hoan thanh trong vong 12 thang.
o Tinh hinh trién khai dir 4n: dang trong giai doan hoan tét thu tuc xin gidy/phép xéy
dung theo ding quy dinh.
Nguon von diu tw va lgi nhudin dy kién:
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~ Tong von dau tu cia dy 4n 1a 86 ty dong, trong d6 nguon von tr c6 cia cha diu tw chiém 43
ty dong, nguén von con lai vay dyr an du kién tir céc ngén hang thwong mai va céc nguon
khac tir nha thiu xay dyng,

- Loi nhuan dy kién: 25 ty dong.

% Co so phap ly:

~  Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CT 15947 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh
phd Ho Chi Minh cép ngay 09/10/2012.

~ (Céng viin s6 1055/UBND-DTMT ngay 12/3/2014 ciia UBND TP.HCM vé viée chdp thudn
dia diém dau tu xdy dyng trung tim thuong mai - van phong - khach san tai dia diém 12/10
dwrong Tran Nio, phudmg Binh An, quén 2, thanh phd H6 Chi Minh,

~ Cbng vin s6 2994/UBND-TNMT ngay 19/7/2017 clia UBND quin 2 vé viéc hd trg hoan tit
thi tuc phap 1y dy 4n trung tim thwong mai - viin phong - khach san tai dia diém 12/10
dudmg Trdn Néo, phuomg Binh An, quén 2, thanh phé Ho Chi Minh

~ Hién Cong ty dang hoan tét cc thi tyc trién khai xdy dyng theo diing quy dinh.

g. DU AN KHU DAN CU XA PHU HQI - TRUNG TAM NHON TRACH

% Tong quan du dn:

—  Chii diu tw: Cdng ty C6 phan Péu tw va Phét trién Nhon Trach (Céng ty con ciia
SAIGONRES).

~ Vi tri dur &n: Xa Phit Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

- Quy mo cua dy an:

*  Dién tich khu dét: 80.000 m’

o Dién tich dat sach: 42.834 m’, dién tich con lai 30.000 m2 di co phurong én dén bi
va dang trién khai thuc hién.

o  Cao 6c thuong mai + cin hg ( tir 18 dén 20 téng}: 14.275 m’

o  Khunha lién ké vurom : 18.074 m’

o  Khu biét thy : 8.898 m*

o  Trudmg méu gido : 12.751 m’

o Dit cly xanh, thé duc thé thao : 5.325 m’

¢  Duong giao thong : 19.945 m’

=
%{:ﬁmﬁ TY & PHAN CHU'NG KHOAN SJC Trang 93

'

e

LN




G

&

| -
%CGNG TY c6& PHAN CHUNG KHOAN SJC

CONG TY CO PHAN DPIA OC SAI GON BAN CAO BACH

e ———————————————————————— e R R
o Dy an duge thi cong lam hai giai doan:
+  Giai doan 1: Tong dién tich xdy dyng 1a: 19.048m’, gdm
- Nha pho lién ké: 178 can.
- Nha biét thy: 48 cén.
+ Giai doan 2: Téng dién tich xdy dyng 1: 50.430 m’
Xéy dung 03 cao dc throng mai + cin ho
Khu nha lién ké vuon : 18,074 m*

Truomg mau gido : 12.751 m’
Dit céy xanh, thé dyc thé thao : 5.325 m’

L}

L}

Tinh hinh trién khai dy an: dén quy 3/ 2017 Cong ty da hoan tit viéc bdi thung giai phéng
mit bang, thi cong san lip mat bing va trién khai phdn ha tang cia dy an; ddu Quy I nim
2018 s& tién hanh trién khai xdy dyng.

Thoi gian dy kién thye hién: Dy an thue hién xdy dyng tir quy 1 ndm 2018, d kién hoan
thanh trong vong 60 thang.

Ngubn von du tu va lgi nhudn dy kién:

Téng mirc dau tw ciia du an dur kién 1a 1.000 ty, trong d6 von ty ¢6 cta chu dau tr 14 200 ty,
nguén von vay ciia dy an dy kién 12 300 ty tir cdc Ngan hang thuong mai, phén con lai huy
dong tir cac nguon khéc nhu thu tir cac nha dau tu theo tién do.

Loi nhugn dyr kién: 120 ty déng.

Co so phap ly:

Trang 94




2 CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON BAN CAO BACH

e
~ Quyét dinh s6 9636/QD-UBND ngay 07/11/2006 cia UBND tinh Ddng Nai vé viée chép
thugn chi trwong va giéi thiéu dia diém bo sung cho Cong ty C6 phan Dja ¢ Sai Gon lap thi

tuc dau tur xdy dyng khu dén cu xa Phii Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai;

-~ Quyét dinh so 3251/QD-UBND ngay 06/10/2008 cia UBND tinh Déng Nai vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu dan cwr xa Phi Héi, huyén Nhon Trach,
tinh Déng Nai;

~  Vién bén so 9256/UBND-CNN ngay 11/11/2009 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viée diéu
chinh chi déu tu trong dur 4n xdy dyng khu dan cw xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai;

~ Thong béo s0 2164/TB-UBND ngay 29/3/2012 ciia UBND tinh Déng Nai vé viéc thu hoi dét
dé thuc hién du an khu dén c xa Phi Héi, huyén Nhon Trach, tinh Bémg Nai;

- Quyét dinh s6 1904/QD-UBND ngay 10/7/2015 UBND tinh Déng Nai v& viéc phé duyét gi
dit dé boi thudng khi nha nude thu hoi dét thude dy an khu dan cu xa Phi Hai, huyén Nhon
Trach, tinh Dong Nai do Céng ty C6 phan Péu tu va Phét trién Nhon Trach 1a chii dau tu;

~ Van so 11950/UBND-CNN ngay 07/12/2016 UBND tinh Pdng Nai vé viée phén kv diu tw
thye hién dy 4n khu dén cw xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai ciia Cong ty Cé
phén Déu tu va Phat trién Nhon Trach;

~ Vin bin s6 4960/UBND —CNN ngay 25/3/2017 UBND tinh Pong Nai vé viéc chép thudn
chil trwong déu t gia doan 1 dy an khu dén cu xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach:

- Quyét dinh s6 5879/QD-UBND ngay 05/10/2017 ciia UBND huyén Nhon Trach vé viée phé
duyét phuong an boi thudng, hd tro va tii dinh cur dw dn khu dan cu tai xa Phi Hoi huyén
Nhon Trach do Céng ty Co phan Déu tur v& Phét trién Nhon Trach 1am chii déu tu.

i. Cai tao xdy dung méi cum chung cw 16 chir khu cur xa Thanh Pa
% Tong quan dy fin:
Chii dau tr: Tong Cang ty dia 6¢ Sai Gon ( RESCO)
Tong théu xdy dyung: Céng ty cb phan dja 6c Sai Gon ( SAIGONRES)
Vi tri dy an: Phuong 27, quén Binh Thanh, Thanh phf"l Ho Chi Minh

Quy mo cua du an:

o Dién tich khu dét: 149.350 m’
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o Ting cao toi da : 30 Tang
o Tong dién tich san xdy dyng : 794.294 m’
» Tongso cinhd : 7.300 can hd

o Tién do thuc hién : 08 nam ké tir ngay duge cap phép xdy dung
Hinh 18: D an cum Chung cw 16 chir khu cu xa Thanh Da

MAT BUNG HUGNG BAC
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Ngudn von diu tw vi lgi nhufn dy kién:
Tong mirc déu tr cta dur an dy kién 1 7.000 t, trong d6 von t c6 ciia chi dau tr 1a 1.500
ty, ngudn von vay cta du an dy kién 13 2.000 ty tir cdc Ngan hang thuong mai, phan con lai
huy déng tir cac nguon khac nhu thu tir cac nha dau tu theo tién do.
Loi nhuan dyr kién 1.800 ty dong.
Co so phap Iy:
Cong van s0 19291/SXD-PTN&TTBDS ngay 20/10/2016 cia S¢ Xy dung Thanh phé vé
day nhanh tién d9 cai tao xdy méi cum chung cu 16 chit c x4 Thanh da tai Phudng 27, Quén
Binh Thanh.
Céng vin so 78/UBND-DT ngay 09/01/2017 ciia Uy ban nhan dén Thanh phd vé cai tao xéy
mai cum chung cur 10 chir cur xa Thanh da tai Phuong 27, Quan Binh Thanh.
Cong van so 502/TCT-KHKD ngay 11/4/2017 ciia Tong Céng ty Dia 6c Sai Gon TNHH
MTV giao cho Céng ty Cd phan Dia oc Sai Gon vé viéc cai tao xdy ma&i cum chung cu 16
chir cur xa Thanh da tai Phuong 27, Quin Binh Thanh.
Céng viin s6 424/UBND ngay 28/03/2007 cia Uy ban nhan dan Quén Binh Thanh vé lap thu
tuc va thu hi giao dat dé thye hién déu tr xdy dyng chung cu tai khu dat 5.124 m2 thude
Phwdmg 27, Quan Binh Thanh.
Quyét dinh 5256/QD-UBND ngay 25/9/2013 ciia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Dé an
Quy hoach phan khu 1/2000 khu dan cu Phuéng 27, Quan, binh Thanh (Phan Quy hoach sir
dung dét - Kién triic - giao thong).
Qujfét dinh 7392/QD-UBND ngay 31/12/2013 cia UBND Thanh phf':u vé viée phé duyét Do
an phan khu Quy hoach 1/2000 khu din cu Phudng 27, Quén Binh Thanh (Phén ha tang ki
thuat).
Do 4n quy hoach 1/500 du 4n cai tao xdy méi cum chung cu 16 chit cur xa Thanh Da, Phuromg
27, Quén Binh Thanh do Céng Ty TNHH Kién tric Viét Xanh lap thang 06 nim 2017

DU AN KHU NHA NGHI THAP TANG
Tong quan du dn:
Chii du tu: Cong ty Co phan Dia ¢ Sai Gon.
Vi tri dyr an: Phwong Long Binh, Quén 9, TP.HCM.
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- Quy mo du an:

L ]

Dién tich khu dét: 80.060 m*

Pét xdy dung cong trinh: 17,37 %
it giao théng ndi ba: 11,91 %
Dat cdy xanh ho nudc: 70,72 %
Téng cao cong trinh: tir 01-02 tang

Tién do thi cong;: hién du 4n dang trién khai hoan thién céc thi tuc chuén bi dau tu.

% Ngudn von dau tw va lgi nhugn dy kién:

- Tfmg

von du kién dau tu du 4n 300 ty, trong d6 vin t c6 ciia chi dau tr 1a 70 t§, ngudn von

vay cua dy 4n dir kién 12 90 ty tir cac Ngan hing thuong mai, phan con lai huy dong tir céc

ngudn khac nhu thu tir cac nha dau tu theo tién do

—  Loinhufn du kién; 80 ty dong.
k. DU AN VAN LAM BiNH THUAN

% Tong quan dy dn:

—  Chii dAu tr; Céng ty C6 phén Dia ¢ Sai Gon

~ Vit

du an; Thon Vin Lam — xd Ham MY - huyén Ham Thuan Nam — tinh Binh Thuan. K
|

¥ L L

- Quy mo cua du an:

o Dién tich khu dat: 520,000 m” bao gom:

+ Nha méy san xudt nude khoang: 02 ha
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+ Khu Du lich va nha & sinh thai: 50,1 ha
o Téng dién tich dat da dén bir: 157.301,60m’
o Thoi gian du kién thue hién: Dy an thye hién xdy dyng tir quy 1 nam 2019, dy kién
hoan thanh trong vong 30 thang.

o Tién d6 dy 4n: Dy 4n di duoc cdp gidy chimg nhan dau tu, hién dang thyc hién cong
tc giai phong mit bing, hoan tt cc th tye dau tu theo quy dinh va dang tim doi tac cing hop
tac trien khai ké hoach khai thdc mé nudc khoan,

% Tong von dau tr va lgi nhudn dy kién:

— Téng von dau tur ciia dur 4n 12 300 ty dong, trong d6 nguon von ctia chi dau tu co 60 ty,
nguon von con lai dy kién vay 1a 90 ty tir cic Ngdn hang thuong mai va phin con lai huy
dong tir cdc ngudn khac nhu thu tir cac nha dau tu theo tién d6.

~  Loinhuén duy kién: 80 ty dong

% Co so phap ly:

~  Gidy chimg nhan dau tir 6 48121000208 cap ngay 04/07/2008.

~ Gidy phép khai théc khoang san so 1605/GP — BTNMT ngay 12/08/2008 ciia B tai nguyén
Moi trrdmg cép.

143 K& hoach ting von diéu 1§

~ Ngay 29/06/2017, duge s chép thuin cia UBCKNN cho phép Céng ty Co phan Bia oc Sai
Gon phét hianh cb phn tra cb tirc theo ty 1§ 1:1. Sau khi tré ¢ tirc thi von diéu I¢ ciia Céng ty tang
tir 198 ty ddng 1én 396 ty ddng. Viéce chi tra cd tirc bing cd phan da hoén thanh trong thang 7 nam
2017.

- Ngoai ra, Cong ty Co phén Pia 6¢ S Gon du kién s& phat hanh ra cong ching 50 lugng
5.400.000 ¢6 phiéu ting thém Vén diéu 1 cia Cong ty 1 54 ty dong. Sau khi thyc hign vige ting
von nay Vén diéu 1 cia Cong ty dy kién s& 12 450 ty dong. Viéc ting von ndy sé duge thyc hién
sau khi chuyén véo giao dich tai HOSE.

15 Dianh gia cua to chire tw van vé ké hoach lgi nhudn va ¢o tire

—  La don vi tu vin tai chinh chuyén nghigp, Cong ty C6 phan Chimg khoan SJC da thu thip
cic thong tin, tién hanh nghién ciru phén tich va dénh gid vé hoat dong kinh doanh cia
SAIGONRES.

=
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—  Chiing 15i nhén thiy ké hoach kinh doanh ctia SAIGONRES dit ra trén co so thén trong dya
vio danh gia tinh hinh kinh té, nang luc kinh doanh v kinh nghiém cua by méy diéu hanh. Cong
ty di tich cyc trong viéc déy manh doanh thu, tiét kiém chi phi san xuat kinh doanh vé chi phi
quén 1Y, Néu khong c6 nhimg bién dong bét thuomg gdy anh huéng nghiém trong den hoat dong
san xuét kinh doanh cia SAIGONRES thi ké hoach doanh thu va lgi nhugn ma Céng ty dé ra trong
nam 2017 1a kha thi. K& hoach chi tra c6 tirc nim 2017 ctia SAIGONRES dam bao hai hoa giira
thu nhap on dinh cla co dong va nguérn lwe tai dAu tw nhdm phét trién san xuat kinh doanh ciia
Cong ty, dam béo sy phat trién lau dai, bén vimg ctia SAIGONRES.

_ Chiing t6i ciing xin hru ¥ ring, céc § kién nhdn xét néu trén dwgc Cong ty C6 phan Chimg
khoan SJC dura ra duéi gée do danh gid cia td chirc tw vén, dya trén 1y thuyét vé tai chinh va
chimg khodn, dong thoi dua trén co sd céc thong tin do SAIGONRES cung cdp, két hop vdi cic
ngudn thong tin dugc ching t6i thu thip mét cach c6 chon loc ma khong ham y bao dam gia tri cla
chimg khoén ciing nhu tinh chc chn ciia s0 ligu dwgc dy béo.

_ Nhimg dénh gi4 trén ddy ciia Cong ty C phan Chimg khodn SIC vé ké hoach doanh thu, loi
nhugn clia SAIGONRES chi ¢6 ¥ nghia tham khéo cho nha déu tu.

16 Théng tin vé nhimg cam két nhung chua thue hién ciia to chire ding ky niém yét

Khéng co
17 Cic thong tin, cic tranh chap kién tung lién quan t&i Cong ty ma ¢6 thé dnh hwimg dén

gid cd chimg khodn niém yét (néu c6): Khong co

=
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2 CONG TY CO PHAN PIA OC SAT GON BAN CAO BACH

———— e ——————————
V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chimg khoin:
Cb phiéu pho thong
2. Mgénh gia:
10.000 ddng/c6 phén
3. Téng sb chimg khodn niém yét:
39.599.989 (Ba muoi chin triéu, nim trim chin muoi chin ngan, chin trim tam muoi chin)
co phicu
4. Sb lwgng b phiéu, tri phiéu b han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phip luit
hoiic ciia to chirc phat hinh
_ “Cin cfr Didm d Khoan 1 Diu 54 ciia Nghj dinh 58/2012/ND-CP: “C6 déng cé nhan, 10
chire c6 dai dién so hiru I thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém soét, Giam doc (Tong Gidm
dbc), Phé Gidm déc (Pho Tong Gidm ddc) va Ké todn truong cia Cong ty; ¢d dong lon 1a ngudi ¢d
lién quan véi thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém sodt, Giam ddc (Téng Gidm doc), Pho Giam
dbe (Phé Téng Gidm déc) va Ké toan trudng ciia Cong ty phéi cam két ném git 100% s6 o phieu
do minh s hiru trong théi gian 06 thang ké tir ngdy niém yét va 50% s0 ¢6 phiéu nay trong thoi
gian 06 thang tiép theo, khong tinh s6 co phiéu thue s hitu Nha nudc do céc ca nhan trén dai dién
nam giir.”
~ Tong S6 luong cb phin cia SAIGONRES bj han ché chuyén nhuong theo quy dinh:
31.858.360 ¢ phin, chiém 80,45% Vén diéu 1¢ ciia Cong ty. Cu thé:

=
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2 CONG TY CO PHAN PIA OC SAIGON  BAN CAO BACH

5. Phuwong phap tinh gia:
Gié niém yét dy kién duge tinh theo céc phuong phap sau:
- Phuong phép gié trj s6 sach;
- Phuong phép so séanh P/E (Chi so gi4 ¢6 phiéw/thu nhdp méi co phan);
~  Phuong phap so sanh P/B (Chi so gia cd phiéu/gié trj s6 sach mdi ¢d phan),
5.1 Pinh gia c6 phi€u theo phwong phap gia tri s sach.
Vén chi sé hiru — Téi sén ¢6 dinh vo hinh - Gia trj phan von ¢6 phan wu dai = Gia trj phan von
co dong pho thong. Gié tri phan von c6 dong pho thong/S6 cd phiéu pho thong dang luu hanh

= (3ia trj s0 sach/co phiéu.

Gid trj s6 sdch cia c phiéu SGR tai cac thoi diem 31/12/2016, 30/09/2017
BDom vi tinh: VND

Tai ngay Tai ngay

(hl tien 31/1212016 30/09/2017
1 | Vén chii s& hiru (A) 485.376.784.038 | 566.882.824.444
2 | S6 lugng cd phan dang lwu hanh (B) 19.800.000 39.599.989
3 | Gia trj mdi cd phan (C) = (A)/(B) (d/cp) 24,513 14.265

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016 va BCTC Quy 3/2017eiia Cong ty Cé phan Dia ¢ Sai Gon.

5.2 Pinh gia c6 phiéu theo phwong phap so sanh P/B (chi s6 gia cé phiéu trén gia tri so

sach clia mbi co phin)

Theo phuong phép nay, gid mot co phiéu cua cong ty dugc tinh theo cong thirc:
P = BVS*P/B binh gquin

Trong do:

o P:Giamét cd phiéu theo phwong phap P/B);

o BVS: Gié trj so sach trén moi co phicu

o P/B binh quén la gi chia cho gia trj s6 séch binh quan dugc tham chiéu tir cic Cong ty

cung nganh ma Cong ty ¢6 cling diéu kién va quy mé kinh doanh twong img véi Cong ty dang
niém yét trén S giao dich chimg khodn Thanh pho HCM/S¢ giao dich Chimg khoan Ha Ngi.

Gia ¢b phiéu tai 30/09/2017: P = BVS*P/B binh quin = 14.265 x 2.15 = 30.670 dbng/cp.

SIC
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e e ———
5.3 Pinh gia cd phiéu theo phwong phap so sanh P/E (chi s6 gia cd phiéu trén thu nhap
ctia mbi ¢é phin).
Theo phwong phap nay, gid mot co phiéu ciia cdng ty duge tinh theo cong thire: =

P = EPS*P/E binh quan

Trong do:
o P:Giamot co phiéu (theo phuong phap P/E) 8

o EPS: Thu nhap binh quan trén mdi ¢ phiéu

» P/E binh quan la gia chia cho thu nhap co ban binh quan dwgc tham chiéu tir céc Cong
ty cling nganh ma Cong ty ¢ cing diéu kién v quy m kinh doanh twong (mg véi Cong ty dang
niém yét trén s giao dich chimg khodn Ha N§i.

EPS = (Thu nhap rong — Co tirc danh cho CP wu d4i)/So lrong o phiéu dang lru thong.

o Thunhp dong ciia Cong ty trong 4 quy gan nhat (1/10/2016 - 30/09/2017) la:
278.610.608.259 dong

o  Cd phiéu luu hanh cua cong ty 39.599.989 ¢6 phicu
o EPS ciia cia Cong ty trong 4 quy gan nhat (1/10/2016 — 30/09/2017) = Thu nhdp dong
cua Cong ty trong 4 quy gan nhat/So lugng co phiéu lwu hanh binh quin trong ky =

278.610.608.259/39.599.989 = 7.035 dong/cd phan. »
Gi4 cb phiéu: P = EPS*P/E binh quan = 7.035 x 14.4 = 101.313 dong/cd phén |

Chi so P/E va P/B trung binh 4 quy gin nhat nganh Bit djng sin 'I_-_ .

Tén cong ty EPS Gia tri so P/IE P/B 7

4 quy sich (30.09.2017) = (30.09.2017)

gin nhit  30.09.2017
(d/ep) (d/ep)

| | CTCP DV&XD Dia oc Dt Xanh | 3497 | 14911 6,0 1,41
2 | CTCP PT&XD Binh Chénh 1455 | 23.870 1929 | 125
3 | CTCP Tép doin Ha Do 3244 | 24199 20,53 142
4 | Congtycphin XayDyngS65 | 4258 | 22550 | 681 | 129
5 | Cong ty co phan Licogi 14 0054 | 17.615 8.18 4,62
6 | CTCP TP Pau tu Dja oc NoVa 2405 | 21147 25,57 2,91

Binh quan cua nhom cong ty 14,40

(Nguén: Tinh todn tir ngudn s6 liéu lay tgi http://finance.vietstock.vn/).

5.4 Phwong phap gia thi trwirng

e — e —

=] | -
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Phuong phép gia thi truong duge xéc dinh dya trén binh quéan gia binh quan hang ngay cua
30 phién giao dich gén nhat trong thang 10&11/2017, Binh quén gi4 binh quén ca 30 phién
giao dich gan nhét trong thang 10&11/2017 (Tir ngay 19/10/2017 dén ngay 29/11/2017) truée

khi diing ky hity giao dich Upcom 12 28.942 dong/cd phan. y
Tong hop két qui: ek
Phwong phip Ket qua Trongso  Tinh todn L 0
(d/ep) (d/cp) JC
| Phuong phip gié tri s séch 14.265 20% 2,853 5o
Phuong phép P/B 30.670 10% 3.067 _
Phuong phép P/E 101313 10% 10.131
Phuong phap gia tri truong 28.942 60% 17.365
Gia cd phiéu tinh theo trong so 100% 33.416
o Gid trj s6 sach 14 sd liéu thyc té cia cong ty tuy nhién n6 phan anh khang hét gid trj cuia
cong ty, do vay cong ty sir dung két qua dinh gia ciia phuong phap ndy véi trong 56 14 20%,
o Phuong phéap P/B phan énh gid tri tai san ciia Cong ty dang s& hiu, doi véi doanh nghiép
kinh doanh bét dong sén gia trj so sach phin anh twong dbi gia tri thyc cta cong ty nhung nd
khong phan anh hét gia tri ciia cdng ty nhu khéng tinh t6i gia tri vo hinh nhu thuong higu, uy tin /
do cong ty tao ra. Do vay Cong ty sir dung két qua cia phuong phdp gié tri trromg véi trong so " lr};
10%. [l

o Phuong phéap P/E thé hién méi twong quan gifra hoat dong kinh doanh cia cong ty so vdi -\ ‘u::_"‘-
doanh nghiép cling nghanh trén thi trubmg. H& sb P/E cho thy gié cd phiéu tai thoi diém dinh gid 7/ N
cao hon thu nhdp bao nhiéu lan, hay nha dau tur phai tré gia cho mét dong thu nhap la bao nhiéu,

Tuy nhién trong 4 quy gan nhat Cong ty cé EPS ting cao hon nhiéu lan so véi céc ndm trude do

loi nhudn ting dot bién trong ndm 2016. Do vy Cong ty sir dung ket qua cia phuong phép gid

tri triedmg vai trong s6 10%.

e Cong ty-dang giao dich trén san Upcom thé hién mirc gid giira cung va cu doi véi ¢o
phiéu ciia Cong ty do vay Cong ty uu tién st dung ket qua ciia phuong phép gia tri trudmg voi
trong 50 60%.

Mirc gia tham chiéu dy kién trong ngdy giao dich dau tién cua cd phiéu SGR tai S¢ Giao dich
Chimg khoan TP.HCM dugc xéc dinh trén co s& Gia cd phiéu tinh theo trong s6, Ban lanh dao
Céng ty quyét dinh chon gia khoi diém niém yét ¢6 phiéu SGR trong ngay giao dich dau tién tai
S Giao dich Chimg khoan TP.HCM la 33.000 dong/cd phiéu. Hi dong quan tri Céng ty s
thong béo chinh thire bing vén ban giri S¢ giao dich chimg khoan TP. HCM vé ngay giao dich
dau tién va gia tham chiéu trong phién giao dich dau tién theo quy dinh.

6. Gi6i han vé ty 1¢ nim giir d0i v6i ngudi nwde ngodi

c
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~  Diéu 1 t6 chirc va hoat dong clia SAIGONRES hién nay khong quy dinh vé gi6i han ty
1é st hiru ciia nha du tw nude ngoéi ddi véi ¢d phan cua Cong ty.

- Cén cir theo Piéu 1, Khoan 2, Nghj dinh sd 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cia Thi
tuémg chinh phi vé sira ddi, bd sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay
20/7/2012 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mt so diéu cia Ludt Chimg khodn va Lut
sira d0i, bo sung mot sb diéu ctia Luat Chimg khoan thi ty 1& s& hiru nude ngodi tai Cong ty dai
ching nhur sau:

i.  Khong han ché ty 1& (trir khi Diéu 1é Céng ty c6 quy dinh khac);

ii.  Truong hop diéu uéc quoc té ma Viét Nam tham gia c6 quy dinh vé ty 1é s hiru
nurde ngoai thi s& tuén theo diéu wde quéc té;

iii.  Néu hoat dong ciia Cong ty thuge nganh nghé dau tu kinh doanh ma phép luat ¢6
th}r dinh ty 1¢ s& hiru nuée ngodi thi thue hién theo quy dinh tai phap luat do

iv.  Néu Cong ty hoat dong trong nganh nghé kinh doanh cé diéu kién ap dung doi voi
nha dau tr nude ngoai ma chura ¢6 quy dinh cu the vé sé hiru cua nude ngodi thi ty
1é s& hiru nue ngoai toi da la 49%;

v.  Néu Céng ty hoat dong da nganh nghé c6 quy dinh khac nhau vé ty 1¢ s hiru thi ty
& s& hitu nude ngoai khong vuot qua mirc thép nhét trong cic nganh nghé (ma
Cong ty d6 hoat dong) c6 quy dinh vé ty 1 s& hiru nude ngoai, trir trwong hop diéu
wée quoc té ¢o quy dinh khéc,

~  Nghi dinh 60 ¢6 hiéu lyc thi hanh ke tir ngdy 01/9/2015. Theo dé, nganh nghé kinh
doanh chinh ctia Céong ty 12 kinh doanh Bét dong san, ddy la nganh nghé kinh doanh c6 diéu
kién ap dung doi v6i nha dau tw nuée ngodi ma chwa o quy dinh cy thé vé ty 1é so hiru cla
nude ngoai. Vi-vay, ty 1& so hiru duge phép nim giir t6i da cia nha déu tu nuéc ngodi tai
SAIGONRES la 49%.

- Ty lé ndm giir cia céc cd dong nude ngodi tai SAIGONRES hién nay 7.600 co phan
0,019% Vén diu 1é ciia Cong ty.

7. Cac loai thué c6 lién quan
7.1 Dbivéi CTCP Pia be Sai Gon (SAIGONRES)
a. Thué Thu nhip doanh nghiép
Theo Ludt Thué TNDN s6 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Ludt sé 32/2013/QH13
ngay 19/6/2013 vé viéc sira dbi bd sung mot s6 dieu ciia Ludt Thué thu nhap doanh nghiép,
thi SAIGONRES thudc dbi twong duge dp dung mire thué sudt 1a 22% ké tir ngay01/01/2014
v tir ngay 01/01/2016 s& duge ap dung mirc thué suét 1a 20%.
b. Thué Gi tri gia tiing
Thué GTGT é4p dung doi vdi hoat dong san xudt, kinh doanh ciia SAIGONRES thyc
hién theo quy dinh ciia Luat Thué GTGT nam 2008 va Ludt Stra d6i, B sung mét s6 diéu cia
Lugt Thué GTGT ndm2013 va cdc van ban hudng din thi hanh.
Thué sudt thué GTGT ma SAIGONRES phai chiju 12 10%

=
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c. Cic loai thué khae
Céc loai thué khac nhu: Thué tai nguyén, thué mén bai, thué trude ba, thué thu nhdp ca
nhan...Cong ty di thue hién theo diing cac quy dinh hién hanh tai Viét Nam.

7.2 Doivéinha diu tu

a. Doi véi nha dau tw cd nhin

» Thu nhép tir chuyén nhwgng chirg khodn
Doi_véi nha dau e trong mwde: Theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 16 Thong tr
$0156/2013/TT-BTC ngay 6/11/2013 ciia B Téi chinh hudng dan mot so diéu cia Lugt Quan
ly thué; Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu cia Ludt Quén Iy thué thi: Thu nhép tir chuyén
nhwong chimg khoén ap dung thué sudt la 20% trén thu nhap tinh thué cia ca nam hodc ap
dung thué suat 0.1% trén gid chuyén nhuong chimg khoan timg lan dbi vdi ca nhan. Cac
truong hop dp dung thué suat 20% trén thu nhdp tinh thué ca ndm phai dap tmg céc diéu kién
quy dinh tai diém a, khoan 4, Diéu 2 Théng tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/6/2013 ctia Bo
Tai chinh hudng dén vé Thué thu nhap cé nhén.
Déi véi nha dau tw nede ngoai: Thu nhip tir chuyén nhugng chimg khoén ap dung thué suét
thué TNCN 1a 0,1% trén téng sb tién nhan dugc tir viée chuyén nhugng.

» Thu nhép tir ¢b tirc:

Ciing theo Théng tur s6 111/2013/TT-BTC, thu nhédp ctia ¢4 nhan tir ¢b tirc ciing duge
xem 12 thu nhap chiu thué véi mire thué sudt toan phan 1a 5%.Truong hop nha dau tu nhén cb
tirc béng tién mat, thué thu nhdp ca nhan duge tinh béng c6 tirc moi lan tra nhan voi thué sudt
5%. Truémg hop nhan ¢6 tirc bing ¢d phan hodc ¢6 phiéu thudng, nha dau tr chua phai nop
thué khi nhn ¢b phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhwong sb co phiéu nay thi nha déu tu
méi phai thue hién nghia vu thué va ap dung mirc thué sudt twong ty nhur truémg hop chuyén
nhugng chimg khoan.

b. Dbi véi nha diu tw to chire

»  Thu nhép tir chuyén nhwong chimg khoin:

Té chitc trong nude: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN s6 14/2008/QH12 ngay 03/6/2008
va Ludt s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 sira ddi bd sung mét so diéu cia Luat Thué TNDN
50 14/2008/QH12 thi thu nhép tir chuyén nhugng von, chuyén nhugng chimg khoan 14 thu
nhép khac dp dung thué sudt thué TNDN la 20%.

Déi doanh nghiép nude ngodi: T6 chirc nwde ngodi san xuét kinh doanh tai Viét Nam khéng
theo Luft Doanh nghiép, Ludt Dau tu thi thu nhdp tir chuyén nhwong chimg khoan sé& np
thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

» Thu nhép tir ¢6 tirc:
Pugc mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Ludt Thué TNDN 2008,

=
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VL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. Té chire tw van niém yét

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SJC (SJCS)
Dia chi: 87 Ham Nghi, Phutmg Nguyén Théi Binh, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (08) 3911.9999 Fax: (08) 3911.8888

Webmail: Mail SICS

2. Té chire kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2015 va 2016

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM

Viin phong tai Ha Noi:

Dia chi: Téng 22, Toa nha vin phong Hapulico, So 1 Nguyén Huy Tudng, Quan Thanh
Xuén, Thanh pho Ha Ni.

Dién thoai: 84-4 3559 2222

Vin phong tai Thanh phé Ho Chi Minh

Pia chi: S6 45 Bach Déng, Quan Tén Binh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dién thoai: 84-8 3547 1242

3. Té chire kiém todn bdo cdo tai chinh sodt xét ban nién nim 2017

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HQC
TP.HCM

Vin phong tai Ha Noi:

Dia chi: TAng 389A Dién Bién Phi, Phudng 4, Quén 3, TP.HCM

Dién thoai: (028) 3.832.8964 Fax: (028) 3.834.2957

Website: http://www.aisc.com.vn Email: info@aisc.com.vn
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VIL. PHU LUC TAI LIEU PiNH KEM

8.

9.

. Gidy ding ky niém yét

Nghi quyét dai hoi ¢6 dong thong quan viée niém yét

Nghi quyét Hoi dong quén trj thong qua viée niém yét

Nghi quyét Hoi ddng quan tri vé viéc théng qua ho so niém yét
Ban sao hop I¢ Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép

Piéu 1& Cong ty phit hop véi Didu 18 miu Cong ty niém yét
Quy ché quan trj Cang ty

Quy ché cong bo thong tin

Gidi thiéu nhimg van ban phap luat lién quan dén tb chirc niém yét

10. Béo cdo tai chinh kiém toan hop nhét va riéng 1é 2015,

11. Béo cao tai chinh kiém ton hop nhét va riéng 1 2016

12. Béo cdo tai chinh kiém toan hop nhét va riéng 1é soat xét ban nién 2017

13. Giay phép hoat dong khai khoang.

14. Cam két ndm giir cta cd thanh vién ban diéu hanh theo quy dinh

15. Cam két khac

16. Cac tai liéu khéc dinh kem.
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Thanh pho Ho Chi Minh, Ngay %.0.thing..4./.nim 2017
CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

TRUONG BAN KIEM SOAT

NGUYEN HONG PHAT

PHO TONG GIAMDPOC  GIAM POC TAI CHINH KE TOAN TRUONG

PANG VAN PHUC NGUYEN TRONG GIAP NGUYEN THI QUY

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SJC
TONG GIAM POC
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